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Gesetzesantrag
der Lander Sachsen, Sachsen-Anhalt

Entwurf eines Gesetzes zur Aufhebung des Artikels 232 § 2
Abs. 2 des Einfliihrungsgesetzes zum Biirgerlichen Gesetzbuche

A. Zielsetzung

Flir Mietvertrdge in den neuen Lindern, die vor dem 3. Okfober 1990
abgeschlossen worden sind, wurde mit Artikel 232 § 2 Abs. 2 EGBGB
eine im Vergleich zur Gesetzeslage in den altenILéndern abweichen-
de Rechtslage geschaffen, indem die M&glichkeit einer Verwertungs-
kiindigung (§ 573 Abs. 2 Nr. 3 BGB) flir den Geltungsbereich dieser

Vorschrift ausgeschlossen wurde.

Die Regelung wurde durch das Gesetz zur Neugliederung, Vereinfa-
chung und Reform des Mietrechts vom 19. Juni 2001 (Mietrechtsfe—
formgesetz) im Kern unangetastet geiassen. Eine Anderung hat sie
nur insoweit erfahren, als sich die Nummerierung der Vorschriften

im BGB gedndert hat.

Urspriingliches Ziel war es, in einem von Wohnungsmangel gepragten
Umfeld Mieter von preisginstigem Wohnraum davor zu schiitzen, ge-
zielt aus ihrer Wohnung 'herausgekiindigt" zu werden. Berilicksichti-
gung fand auch die Erwdgung, dass eine Kindigungsmoglichkeit zum

Zwecke der Verwertung nach dem ZGB nicht bestand.
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Die Begrﬁndung tradgt der gegenwdrtigen Situation nicht mehr Rech-
nung. Die Verhdltnisse am WohnungSmarkt haben sich zwischenzeit—
lich grundlegend gedndert. Statt Wohnungsmangel ist ein Wohnungs-
leerstand zu verzeichnen. Es steht auch ausreichend preiswerter
Wohnraum zur Verfligung. Der Kindigungsausschluss ist daher fir
Vermieter ﬁnzumutbar. Ihnen ist es verwehrt, sdgar weitest gehend

leerstehende Gebdude einer wirtschaftlichen Verwertungsmoglichkeit
zuzuflihren. Verfassungsrechtliche Bedenken im Hinblick auf Artikel

14 GG lassén sich daher nicht von der Hand weisén.
B. Losung

Der Entwurf schlidgt vor, die fiir die neuen Linder gelténde Sonder-
regeluhg in Artikel 232 § 2 Abs. 2 EGBGB aufzuheben. Damit wiirde
flir dén Wohnungsmarkt, auch soweit die private Wohnungswirtschaft
betroffen ist, mehr Flexibilitat erreicht. Die Zulassung der Vef—
wertungskiindigung ist flir die betroffenen Mieter in Anbetracht der
zwischenzeitlich eingetretenen Entspannung am Wohnungsmarkt hin-

nehmbar.

C. Alternativen

Keine.

D. Finanzielle Auswirkungen auf Bffgntlichen Haushalte

Die Regelung verursacht keine unmittelbaren Haushaltsausgaben.

#

E. Sonstige Kosten

Keine.

- Durch das Gesetz sind weder Auswirkungen auf Einzelpreise noch auf

das Preisniveau, insbesondere auf Verbraucherpreise, zu erwarten.
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Freistaat Sachsen
Der Ministerprasident Dresden, den 5. Juni 2003

An den

Prasidenten des Bundesrates
Herrn Ministerprasidenten
Prof. Dr. Wolfgang Béhmer

Sehr geehrter Herr Prisident,

die Séchsische Staatsregierung und die Landesregierung Sachsen-Anhalt haben

beschlossen, dem Bundesrat den anliegenden

Entwurf eines Gesetzes zur Aufhebung des Artikels 232 § 2 Abs. 2 des
Einfiihrungsgesetzes zum Biirgerlichen Gesetzbuche

mit dem Antrag zuzuleiten, seine Einbringung beim Deutschen Bundestag gemif Artikel

76 Abs. 1 des Grundgesetzes zu beschlieBen.

Ich bitte Sie, den Gesetzentwurf gemidBl § 36 Abs. 2 der Geschiftsordnung des |
Bundesrates auf die vorldufige Tagesordnung des Bundesrates fiir die Sitzung am

20. Juni 2003 zu setzen.

Mit freundlichen GriiBen
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Entwurf eines Gesetzes
zur Aufhebung des Artikels 232 § 2 Abs. 2 des Einfiihrungsgesetzes

zum Bilirgerlichen Gesetzbuche

Der Bundestag hat das folgende Gesetz beschlossen:

Artikel 1

Artikel 232 § 2 des Einfﬁhrungsgesetzés zum Blirgerlichen Gesetzbu-
.che in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. September 1994
(BGBL1. I S. 2494), zuletzt gedndert durch Artikel 25 des Gesetzes
vom 23. Juli 2002 (BGBl. I S. 2850), wird wie folgt gedndert:

1. In Absatz 1 werden die Absatzbezeichnung " (1)" und die Angabe
", soweit sich nicht aus dem folgenden Absatz etwas anderes er-

gibt" gestrichen.

2. Absatz 2 wird aufgehoben.

Artikel 2

Das Gesetz tritt am ersten Tag des auf die Verkiindung folgenden

Kalendermonats in Kraft.
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Begriindung:

Mit Artikel 232 § 2 Abs. 2 EGBGB wurde, um der Wohnungssituation
in den neuen Landern zum Zeitpunkt des Beitritts gerecht zu wer-
den, die Moglichkeit einer Verwertungskiindigung fir Mietverhdlt-
nisse, die vor dem 3. Oktober 1990 begriindet wurden, dauerhaft
ausgeschlossen. Ein Vermieter kann sich demnach nicht auf ein be-
rechtigtes Interesse an der Beendigung des Mietverhdltnisses beru-
fen, wenn er durch die Fortsetzung desselben an einer angemessenen
wirtschaftlichen Verwertung des Grundsticks gehindert ist. Zweck
der Regelung war es, Mieter von preisgiinstigem Wohnraum zu schit-
zen. Berilcksichtigung fand auch die Erwagung, dass eine Kindi-

gungsmoglichkeit zwecks Verwertung nach dem ZGB nicht bestand.

Die Situation auf dem Wohnuﬁgsmarkt in den neuen Landern ist je-
doch nicht mehr mit der nach der Wiedervereinigung vergleichbar.
Auf Grund einer Bevdlkerungsabwanderung, der Sanierung und Neubau
von Wohnungen, ist ein hoher Wohnungsleerstand zﬁ verzeichnen.
Auch sind die Mietpreise stark zuriickgegangen, so dass inzwischen

geniigend preiswerter Wohnraum zur Verflgung steht.

Die Sonderregelung hat zur Folge, dass Vermieter von ilberwiegend
leer stehenden oder Verlust bringenden Objekten, sofern die
verbleibenden Mieter nicht freiwillig ausziehen, kaum Mdglichkei-
ten haben, Gebdude, deren weitere Unterhaltung sich oftmals defi-
zitdr gestaltet, einer lukrativeren Nutzungsmdglichkeit zuzufih-
ren. Eine grundlegende Umgestaltung, vollstdndige Sanierung, ein
Neubau oder - sofern keine sinnvolle Nutzungsmdglichkeit mehr mdg-
lich ist - ein Gebiudeabriss kdnnen oftmals nur realisiert werden,
wenn die noch bestehenden Mietverhdltnisse vorher beendet werden.
Zwar hat die Rechtsprechung nunmehr in einem Fall, in dem der Ver-
mieter ein nahezu gidnzlich leer stehendes Gebdude abreiflen wollte,
ein ordentliches Kindigungsrecht des Vermieters angenommen. Jedoch
stellt die Sonderregelung auch unterhalb der Schwelle, fir die ein

solches Kiindigungsrecht angenommen wurde, ein starkes Hindernis
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flir eine sinnvolle wirtschaftliche Verwertung von Wohnungsbestand,
der Uberwiegend leer stehend ist, flir den dauerhaft keine Kosten
deckende Miete mehr erwirtschaftet werden kann oder fiir den als
einzige sinnvolle Verwertung nur noch der Abriss in Betracht

kommt, dar.

Literaturmeinungen sehen sogar im dauerhaften Ausschluss des Ver-

wertungskiindigungsrechts einen Verstof3 gegen Artikel 14 GG.

Die Sonderregelung soll daher aufgehoben werdeni Vorgesehen ist
das In-Kraft-Treten der Aufhebung mit Wirkung voﬁ ersten Tag des
auf die Verkiindung folgenden Kalendermonats. Wegen der Lange der
Kindigungsfristen des § 573c Abs. 1 Satz 2 BGB ist ein baldiges
In-Kraft-Treten ohne Ubergangsregelung geboten. Hartefdlle kdnnen
iiber die Widerspruchsmdglichkeit des § 574 BGB zu Gunsten des Mie-

ters aufgefangen werden.



	
	
	
	
	
	
	
	

