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Verordnung

des Bundesministeriums
der Finanzen

Verordnung uber die Anforderungen an die Sachkunde der
mit der Vergabe von Immobiliar-Verbraucherdarlehen befassten
internen und externen Mitarbeiter von Versicherungs-
unternehmen und Pensionsfonds (VersimmoDarlSachkV)

A. Problem und Ziel

Durch Artikel 15 Nummer 2 des Gesetzes zur Umsetzung der Wohnimmobilien-
kreditrichtlinie und zur Anderung handelsrechtlicher Vorschriften vom 11. Marz 2016
(BGBI. I S.396) wurde § 15a in das Versicherungsaufsichtsgesetz (VAG) eingefugt.
Gemal § 15a Absatz 1 VAG gilt fir die Vergabe von Immobiliar-Verbraucherdarlehen
§ 18a Absatz 1 bis 10 des Kreditwesengesetzes (KWG), der durch Artikel 12 Nummer 3
des Gesetzes zur Umsetzung der Wohnimmobilienkreditrichtlinie eingefugt wurde,
entsprechend. Auch im Versicherungsbereich missen damit die mit der Vergabe von
Immobiliar-Verbraucherdarlehen befassten internen und externen Mitarbeiter tber
angemessene Kenntnisse und Fahigkeiten verfigen in Bezug auf das Gestalten,
Anbieten, Vermitteln und AbschlieBen von Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertragen
oder das Erbringen von Beratungsleistungen in Bezug auf diese Vertrage. Zudem miissen
sie ihre Kenntnisse und Fahigkeiten auf dem aktuellen Stand halten.

Die Anforderungen sind nicht naher geregelt, so dass erganzende Vorschriften
erforderlich sind.

B. Losung
Erlass einer Verordnung zu § 15a Absatz 2 VAG.

C. Alternativen

Keine.

D. Haushaltsausgaben ohne Erfullungsaufwand

Die Verordnung veranlasst weder beim Bund noch bei den Landern und Kommunen
Haushaltsausgaben ohne Erflllungsaufwand.
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E. Erfullungsaufwand

E.1 Erfullungsaufwand fur Bluirgerinnen und Blrger

Fur Burgerinnen und Burger entsteht kein Erflllungsaufwand.

E.2 Erfullungsaufwand fur die Wirtschaft

Den Unternehmen entsteht kein zusatzlicher Erfullungsaufwand durch diese Verordnung.
Die Kosten sind durch das Gesetz zur Umsetzung der Wohnimmobilienkreditrichtlinie
entstanden und dort berlcksichtigt. Da aulerdem ausschlieRlich europaisches Recht 1:1
umgesetzt wird, ist die ,One in, one out“-Regel der Bundesregierung nicht anzuwenden.
E.3 Erfullungsaufwand der Verwaltung

Ein zusatzlicher Erflllungsaufwand der Verwaltung entsteht durch diese Verordnung
nicht.

F. Weitere Kosten

Weitere Kosten entstehen durch diese Verordnung nicht.
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Der Chef des Bundeskanzleramtes Berlin, 10. Oktober 2016

An den

Prasidenten des Bundesrates
Herrn Ministerprasidenten
Stanislaw Tillich

Sehr geehrter Herr Prasident,

hiermit Ubersende ich die vom Bundesministerium der Finanzen zu erlassende

Verordnung uber die Anforderungen an die Sachkunde der mit der Vergabe
von Immobiliar-Verbraucherdarlehen befassten internen und externen
Mitarbeiter von Versicherungsunternehmen und Pensionsfonds
(VerslmmoDarlSachkV)

mit Begrundung und Vorblatt.

Ich bitte, die Zustimmung des Bundesrates aufgrund des Artikels 80 Absatz 2 des
Grundgesetzes herbeizufuhren.

Mit freundlichen GrilRen
Peter Altmaier
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Verordnung uber die Anforderungen an die Sachkunde der mit
der Vergabe von Immobiliar-Verbraucherdarlehen befassten in-
ternen und externen Mitarbeiter von Versicherungsunternehmen
und Pensionsfonds (VersimmoDariSachkV)

Vom
Auf Grund des § 15a Absatz 2, auch in Verbindung mit § 212 Absatz 1 und § 237 Ab-
satz 1 Satz 1 des Versicherungsaufsichtsgesetzes, von denen § 15a Absatz 2 durch Arti-

kel 15 Nummer 2 des Gesetzes vom 11. Marz 2016 (BGBI. | S. 396) eingefligt worden ist,
verordnet das Bundesministerium der Finanzen:

§1
Sachkunde der mit der Kreditvergabe befassten Mitarbeiter

(1) Die mit der Vergabe von Immobiliar-Verbraucherdarlehen befassten internen und
externen Mitarbeiter der Versicherungsunternehmen und Pensionsfonds mussen Uber die
in § 15a Absatz 1 des Versicherungsaufsichtsgesetzes in Verbindung mit § 18a Absatz 6
des Kreditwesengesetzes genannten angemessenen Kenntnisse und Fahigkeiten verfu-
gen. Die hierfir notwendige Sachkunde erfordert angemessene theoretische und prakti-
sche Kenntnisse
1. der rechtlichen Grundlagen flr die Vergabe von Immobiliar-Verbraucherdarlehen,
2. des Verfahrens zur Prifung der Kreditwurdigkeit des Verbrauchers,

3. der einschlagigen Kreditprodukte und der Ublicherweise mit ihnen angebotenen Ne-
benleistungen,

4. der Verfahren des Immobilienerwerbs einschliellich der Organisation und Funktions-
weise von Grundbichern sowie

5. der Bewertung von Sicherheiten.

(2) Die nach Absatz 1 erforderliche Sachkunde muss durch Abschluss- oder Arbeits-
zeugnisse, durch Schulungsnachweise oder in anderer geeigneter Weise belegt sein.

§2
Berufsqualifikation als Sachkundenachweis

(1) Die erforderliche Sachkunde gilt insbesondere durch einen der folgenden Berufs-
abschlisse oder durch eine der nachfolgenden Berufsqualifikationen als nachgewiesen:

1. den staatlich anerkannten Abschluss
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a) als Bankkaufmann oder Bankkauffrau oder

b) als Sparkassenkaufmann oder Sparkassenkauffrau, der vor der Aufhebung der
staatlichen Anerkennung durch die Verordnung Uber die Aufhebung der staatli-
chen Anerkennung des Ausbildungsberufs Sparkassenkauf-
mann/Sparkassenkauffrau vom 19. April 1995 (BGBI. | S. 527) oder danach ge-
maR den dort genannten Ubergangsbestimmungen erworben wurde,

2. den staatlich anerkannten Abschluss als Immobilienkaufmann oder Immobilienkauf-
frau,

3. den staatlich anerkannten Abschluss als Kaufmann oder Kauffrau fur Versicherungen
und Finanzen in der Fachrichtung Finanzberatung, wenn

a) die Abschlussprifung auf der Grundlage der bis zum 31. Juli 2014 geltenden
Fassung der Verordnung Uber die Berufsausbildung zum Kaufmann fir Versiche-
rungen und Finanzen/zur Kauffrau fir Versicherungen und Finanzen abgelegt
wurde oder

b) die Abschlussprifung auf der Grundlage der ab dem 1. August 2014 geltenden
Fassung der Verordnung Uber die Berufsausbildung zum Kaufmann fur Versiche-
rungen und Finanzen/zur Kauffrau fir Versicherungen und Finanzen abgelegt
wurde und der Mitarbeiter die Wahlqualifikationseinheit ,Private Immobilienfinan-
zierung und Versicherungen® gewahlt hatte,

4. den Abschluss als Geprifter Bankfachwirt oder als Geprifte Bankfachwirtin,

5. den Abschluss als Geprifter Immobilienfachwirt oder als Geprifte Immobilienfachwir-
tin,

6. den Abschluss als Geprfter Fachwirt fir Versicherungen und Finanzen oder als Ge-
prufte Fachwirtin fir Versicherungen und Finanzen oder

7. den Abschluss als Geprufter Fachberater fur Finanzdienstleistungen oder als Gepruf-
te Fachberaterin flr Finanzdienstleistungen, wenn zusatzlich der Nachweis uber eine
mindestens zweijahrige Berufserfahrung im Bereich der Immobiliar-Darlehensvergabe
vorliegt.

(2) Als Nachweis wird auRerdem der Hochschul- oder Fachhochschulabschluss ei-
nes Studiums der Mathematik, der Wirtschafts- oder Rechtswissenschaften anerkannt,
wenn darUber hinaus eine fachspezifische Berufserfahrung nachgewiesen werden kann,
die gewahrleistet, dass der Mitarbeiter den an die Sachkunde zu stellenden Anforderun-
gen genugt.

§3

Anerkennung auslandischer Befahigungsnachweise im Rahmen der Niederlas-
sungsfreiheit

(1) Als Nachweis der erforderlichen Sachkunde nach den §§ 1 und 2 werden gleich-
wertige Berufsqualifikationen anerkannt, wenn

1. sie von einer zustandigen Behorde eines anderen Mitgliedstaates des Europaischen
Wirtschaftsraums ausgestellt oder anerkannt worden sind und
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2. sichergestellt ist, dass die in § 1 geforderten Kenntnisse und Fahigkeiten vorhanden
sind.

(2) Ist die Austibung der Tatigkeit in dem anderen Mitglied- oder Vertragsstaat nicht
an eine bestimmte Berufsqualifikation gebunden, kann die gemaf § 1 erforderliche Sach-
kunde durch andere geeignete Dokumente gegebenenfalls im Zusammenhang mit einer

Tatigkeitsbeschreibung nachgewiesen werden. Dies gilt entsprechend fir Berufsqualifika-
tionen und fir die Berufserfahrung, die in Drittstaaten erworben wurden.

§4
Subdelegation

Die Bundesanstalt fur Finanzdienstleistungsaufsicht wird ermachtigt, Verordnungen
nach MalRgabe des § 15a Absatz 2 Satz 1, auch in Verbindung mit § 212 Absatz 1 und
§ 237 Absatz 1 Satz 1 des Versicherungsaufsichtsgesetzes, zu erlassen.

§5
Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt am Tag nach der Verkindung in Kraft.

Der Bundesrat hat zugestimmt.

Berlin, den

Der Bundesminister der Finanzen
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Begriindung

A. Allgemeiner Teil

. Zielsetzung und Notwendigkeit der Regelungen

Durch Artikel 15 Nummer 2 des Gesetzes zur Umsetzung der Wohnimmobilienkreditricht-
linie und zur Anderung handelsrechtlicher Vorschriften vom 11. Marz 2016 (BGBI. |
S. 396) wurde § 15a in das Versicherungsaufsichtsgesetz (VAG) eingefligt. Gemal § 15a
Absatz 1 VAG gilt fur die Vergabe von Immobiliar-Verbraucherdarlehen § 18a Absatz 1
bis 10 des Kreditwesengesetzes (KWG), der durch Artikel 12 Nummer 3 des Gesetzes zur
Umsetzung der Wohnimmobilienkreditrichtlinie eingefligt wurde, entsprechend. Auch im
Versicherungsbereich mussen damit die mit der Vergabe von Immobiliar-
Verbraucherdarlehen befassten internen und externen Mitarbeiter Gber angemessene
Kenntnisse und Fahigkeiten verfliigen in Bezug auf das Gestalten, Anbieten, Vermitteln
und Abschliefen von Immobiliar-Verbraucherdarlehensvertragen oder das Erbringen von
Beratungsleistungen in Bezug auf diese Vertrage. Zudem mussen sie ihre Kenntnisse und
Fahigkeiten auf dem aktuellen Stand halten.

§ 18a KWG regelt nicht naher, wie die Anforderungen an die Kenntnisse und Fahigkeiten
der internen und externen Mitarbeiter ausgestaltet sind. Fir den Bankenbereich sind da-
her entsprechende Vorschriften durch die Verordnung Uber die Anforderungen an die
Sachkunde der mit der Vergabe von Immobiliar-Verbraucherdarlehen befassten internen
und externen Mitarbeiter vom 25. April 2016 (BGBI. | S. 972) — ImmoDarlSachkV — erlas-
sen worden. Fur den Versicherungs- und Pensionsfondsbereich soll eine entsprechende
Verordnung erlassen werden. Ermachtigungsnorm ist § 15a Absatz 2 VAG, der in Verbin-
dung mit § 212 Absatz 1 und § 237 Absatz 1 Satz 1 entsprechend flr Pensionsfonds gilt.

Il Wesentlicher Inhalt der Verordnung
Die Regelungen der ImmoDarlSachkV werden auf den Versicherungsbereich Ubertragen.

Es werden damit die Anforderungen an die Kenntnisse und Fahigkeiten der mit der
Vergabe von Immobiliar-Verbraucherdarlehen befassten internen und externen Mitarbeiter
im Versicherungsbereich geregelt. Auf diese Weise wird Artikel 9 der Richtlinie
2014/17/EU des Europaischen Parlamentes und des Rates vom 4. Februar 2014 Gber
Wohnimmobilienkreditvertrage fiir Verbraucher und zur Anderung der Richtlinien
2008/48/EG und 2013/36/EU und der Verordnung (EU) Nr. 1093/2010 (ABI. L 60 vom
28.02.2014, S. 34), die auch als Wohnimmobilienkreditrichtlinie bezeichnet wird, umge-
setzt. Mit dieser Vorschrift hat der europaische Gesetzgeber die Mitgliedstaaten verpflich-
tet, die Mindestanforderungen an die Kenntnisse und Fahigkeiten des Personals von Kre-
ditgebern im Einklang mit den im Anhang Ill der Richtlinie dargelegten Grundsatzen fest-
zulegen.

1. Alternativen

Keine.
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Iv. Verordnungsfolgen
1. Haushaltsausgaben ohne Erfiillungsaufwand

Die Verordnung veranlasst weder beim Bund noch bei den Landern und Kommunen
Haushaltsausgaben ohne Erflllungsaufwand.

2. Erfillungsaufwand

2.1. Erfiullungsaufwand fiir Biirgerinnen und Biirger

Far Burgerinnen und Burger entsteht kein Erfullungsaufwand.

2.2, Erfullungsaufwand fur die Wirtschaft

Den Unternehmen entsteht kein zusatzlicher Erfullungsaufwand durch diese Verordnung.
Die Kosten sind durch das Gesetz zur Umsetzung der Wohnimmobilienkreditrichtlinie ent-
standen und dort berlcksichtigt. Da auflerdem ausschlieBlich europaisches Recht 1:1
umgesetzt wird, ist die ,One in, one out“-Regel der Bundesregierung nicht anzuwenden.

2.3. Erfiillungsaufwand der Verwaltung

Ein zusatzlicher Erflllungsaufwand der Verwaltung entsteht durch diese Verordnung
nicht.

3. Weitere Kosten

Keine.

B. Besonderer Teil

Zu § 1 (Sachkunde der mit der Kreditvergabe befassten Mitarbeiter)

§ 1 legt die Mindestanforderungen an die Kenntnisse und Fahigkeiten aller mit der Verga-
be von Immobiliar-Verbraucherdarlehen befassten Mitarbeiter von Versicherungsunter-
nehmen und Pensionsfonds fest. Das heil3t, neben den internen Mitarbeitern werden auch
die externen Mitarbeiter erfasst (zum Beispiel im Rahmen von Austauschprogrammen
entsendete Mitarbeiter). Hiermit wird Artikel 9 Absatz 1 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie
umgesetzt. Danach haben die Darlehensgeber sicherzustellen, dass die Mitarbeiter Uber
angemessene Kenntnisse und Fahigkeiten fur die Darlehensvergabe verfugen und diese
auf dem aktuellen Stand halten. Die Anforderungen an die Sachkunde gelten fur die mit
der Vergabe von Immobiliar-Verbraucherdarlehen unmittelbar befassten Mitarbeiter und
nicht flr Bearbeiter im sog. ,backoffice®, die keinen Einfluss auf die Beratung des Ver-
brauchers und die Vertragsgestaltung haben. Die in der Verordnung festgelegten Anforde-
rungen entsprechen im Wesentlichen den im Anhang Il der Wohnimmobilienkreditrichtli-
nie festgelegten Grundsatzen. Hiernach missen insbesondere Kenntnisse zu den rechtli-
chen Grundlagen fur die Vergabe von Verbraucherdarlehensvertragen, der Verfahren des
Immobilienerwerbs einschlieBlich der Organisation und Funktionsweise von Grundbu-
chern sowie der Bewertung von Sicherheiten vorliegen.

Die Vorschrift entspricht § 1 ImmoDarlSachkV.
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Zu § 2 (Berufsqualifikation als Sachkundenachweis)

Absatz 1 enthalt einen Katalog von offentlich-rechtlichen bzw. staatlich anerkannten Ab-
schlissen, die der Sachkunde nach dieser Verordnung gleichgestellt sind. Hierdurch wird
Anhang Ill Nummer 3 der Wohnimmobilienkreditrichtlinie umgesetzt.

In Absatz 2 werden der Ausbildung wirtschafts- oder rechtswissenschaftliche Abschlisse
gleichgestellt, wenn entsprechende fachspezifische Berufserfahrung (Ublicherweise von
drei Jahren) nachgewiesen werden kann, die gewahrleistet, dass der Mitarbeiter hinrei-
chend qualifiziert ist.

Die Vorschrift entspricht § 2 ImmoDarlSachkV.

Zu § 3 (Anerkennung auslandischer Befahigungsnachweise im Rahmen der
Niederlassungsfreiheit)

Die Regelung stellt sicher, dass vergleichbare Befahigungs- und Ausbildungsnachweise
anderer Mitgliedstaaten der Europaischen Union oder eines Vertragsstaates des Abkom-
mens Uber den europaischen Wirtschaftraum ebenfalls als Sachkundenachweis aner-
kannt werden konnen. Grundsatzlich besteht auch die Moglichkeit, in einem Drittstaat
erworbene Berufsabschlisse anzuerkennen. Voraussetzung ist aber auch hier, dass das
Vorhandensein der in § 1 geforderten Kenntnisse und Fahigkeiten sichergestellt ist.

Die Vorschrift entspricht § 3 ImmoDarlSachkV.

Zu § 4 (Subdelegation)

Die Subdelegation wird direkt in der Verordnung geregelt. Die Bundesanstalt flr Finanz-
dienstleistungsaufsicht ist damit befugt, die Verordnung mit Zustimmung des Bundesrates
zu andern.

Zu § 5 (Inkrafttreten)

Die Verordnung tritt am Tag nach der Verkiindung in Kraft.



