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Gesetz

zur Anderung des Baugesetzbuchs und
zur Neuregelung des Rechts der Raumordnung
(Bau- und Raumordnungsgesetz 1998 - BauROG)

Vom 18. August 1997

Der Bundestag hat mit Zustimmung des Bundesrates
das folgende Gesetz beschlossen:

Artikel 1
Anderung des Baugesetzbuchs

Das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekannt-
machung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt
geandert durch Artikel 24 des Gesetzes vom 20. Dezem-
ber 1996 (BGBI. | S. 2049), wird wie folgt gedndert:

1. Vor § 1 wird folgende Inhaltslbersicht eingeflgt:
»Inhaltsibersicht

Erstes Kapitel
Aligemeines Stadtebaurecht

Erster Teil
Bauleitplanung

Erster Abschnitt
Aligemeine Vorschriften

§ 1 Aufgabe, Begriff und Grundséatze der Bauleitpla-
nung

§ 1a Umweltschutzende Belange in der Abwagung

§ 2 Aufstellung der Bauleitplane, Verordnungsermach-
tigung

§ 3 Beteiligung der Burger
§ 4  Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

§ 4a Grenzuberschreitende Unterrichtung der Gemein-
den und Trager 6ffentlicher Belange

§ 4b Einschaltung eines Dritten

Zweiter Abschnitt

Vorbereitender Bauleitplan
(Flachennutzungsplan)

§ 5 Inhalt des Flachennutzungsplans

w»

Genehmigung des Flachennutzungsplans
§ 7 Anpassung an den Flachennutzungsplan

Dritter Abschnitt

Verbindlicher Bauleitplan
{Bebauungsplan)

§ 8 Zweckdes Bebauungsplans
§ 9 Inhalt des Bebauungsplans

§ 10 BeschluB, Genehmigung und Inkrafttreten des
Bebauungsplans
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§ 29

§ 30

Vierter Abschnitt

Zusammenarbeit mit Privaten;
vereinfachtes Verfahren

Stadtebaulicher Vertrag
Vorhaben- und ErschiieBungsplan
Vereinfachtes Verfahren

Zweiter Teil
Sicherung der Bauleitplanung

Erster Abschnitt

Veranderungssperre und
Zuriickstellung von Baugesuchen

Veranderungssperre

Zurtckstellung von Baugesuchen
BeschluB Uber die Verdanderungssperre
Geltungsdauer der Veranderungssperre
Entschadigung bei Veranderungssperre

Zweiter Abschnitt
Teilungsgenehmigung
Teilungsgenehmigung
Versagungsgrinde und Grundbuchsperre
(weggefallen)

Sicherung von Gebieten mit Fremdenverkehrsfunk-
tionen

(weggefallen)

Dritter Abschnitt
Gesetzliche Vorkaufsrechte der Gemeinde
Allgemeines Vorkaufsrecht
Besonderes Vorkaufsrecht
AusschluB des Vorkaufsrechts
Abwendung des Vorkaufsrechts
Ausiibung des Vorkaufsrechts zugunsten Dritter
Verfahren und Entschadigung

Dritter Teil

Regelung der baulichen
und sonstigen Nutzung; Entschadigung

Erster Abschnitt

Zulassigkeit von Vorhaben

Begriff des Vorhabens; Geltung von Rechtsvor-
schriften

Zulassigkeit von Vorhaben im Geltungsbereich
eines Bebauungsplans
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Ausnahmen und Befreiungen

Nutzungsbeschrénkungen auf kinftigen Gemeinbe-
darfs-, Verkehrs-, Versorgungs- und Grinflachen

Zulassigkeit von Vorhaben wéahrend der Planauf-
stellung

Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusam-
menhang bebauten Ortsteile

Bauen im AuBenbereich

Beteiligung der Gemeinde und der héheren Verwal-
tungsbehérde

Bauliche MaBnahmen des Bundes und der Lander

Bauliche MaBnahmen von Uberértlicher Bedeutung
auf Grund von Planfeststellungsverfahren; offent-
lich zugéngliche Abfallbeseitigungsanlagen

Zweiter Abschnitt
Entschadigung
Vertrauensschaden
Entschadigung in Geld oder durch Ubernahme

Entschadigung bei Begriindung von Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten und bei Bindungen fir Be-
pflanzungen

Entschadigung bei Anderung oder Aufhebung einer
zuldssigen Nutzung

Entschadigung und Verfahren

Entschadigungspflichtige, Falligkeit und Eriéschen
der Entschadigungsanspriche

Vierter Teil
Bodenordnung

Erster Abschnitt :

Umlegung
Zweck der Umilegung
Zustandigkeit und Voraussetzungen
UmlegungsbeschluB
Beteiligte
Rechtsnachfolge
Bekanntmachung des Umlegungsbeschlusses
Verfligungs- und Veranderungssperre
Umlegungsgebiet
Bestandskarte und Bestandsverzeichnis
Benachrichtigungen und Umiegungsvermerk
Umlegungsmasse und Verteilungsmasse
VerteilungsmaBstab
Verteilung nach Werten
Verteilung nach Flachen
Zuteilung und Abfindung

Abfindung und Ausgleich fiir bauliche Anlagen,
Anpfianzungen und sonstige Einrichtungen

Aufhebung, Anderung und Begriindung von Rech-
ten

Gemeinschaftliches Eigentum; besondere recht-
liche Verhaltnisse

Ubergang von Rechtsverhéltnissen auf die Abfin-
dung

Geldleistungen
Hinterlegung und Verteilungsverfahren
Aufstellung und Inhalt des Umiegungsplans
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§ 89
§ 90

§ 91
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§100
§101
§102
§103

Umlegungskarte
Umlegungsverzeichnis

Bekanntmachung des Umlegungsplans, Einsicht-
nahme

Zustellung des Umlegungsplans
Inkrafttreten des Umlegungsplans
Wirkungen der Bekanntmachung
Anderung des Umlegungsplans
Berichtigung der &ffentlichen Blicher
Einsichtnahme in den Umlegungsplan
Vorwegnahme der Entscheidung
Vorzeitige Besitzeinweisung
Verfahrens- und Sachkosten
Abgaben- und Auslagenbefreiung

Zweiter Abschnitt
Grenzregelung
Zweck, Voraussetzungen und Zustandigkeit
Geldleistungen
BeschluB3 Giber die Grenzregelung

Bekanntmachung und Rechtswirkungen der Grenz-
regelung
Berichtigung der 6ffentlichen Biicher

Flnfter Teil

Enteignung

Erster Abschnitt
Zuldssigkeit der Enteignung
Enteignungszweck
Gegenstand der Enteignung

Voraussetzungen fiir die Zulassigkeit der Enteig-
nung

Enteignung aus zwingenden stadtebaulichen Griin-
den

VerauBerungspflicht

Enteignung von Grundsticken zur Entschadigung
in Land

Ersatz fiir entzogene Rechte

Umfang, Beschrankung und Ausdehnung der Ent-
eignung

Zweiter Abschnitt
Entschéadigung
Entschadigungsgrundsatze

Entschadigungsberechtigter und Entschadigungs-
verpflichteter

Entschadigung fir den Rechtsverlust
Entschédigung fiir andere Vermdgensnachteile
Behandlung der Rechte der Nebenberechtigten
Schuldibergang

Entschadigung in Geld

Entschadigung in Land

Entschadigung durch Gewéahrung anderer Rechte
Ruckenteignung

Entschédigung flr die Riickenteignung
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§127
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§131

§132
§133
§134
§135

§135a

§135b
§135¢
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Dritter Abschnitt
Enteignungsverfahren
Enteignungsbehdrde
Enteignungsantrag
Beteiligte
Vorbereitung der miindlichen Verhandlung

Einleitung des Enteignungsverfahrens und Anbe-
raumung des Termins zur mandlichen Verhand-
lung; Enteignungsvermerk

Genehmigungspflicht

Einigung

Teileinigung

Entscheidung der Enteignungsbehérde
EnteignungsbeschiuB

Lauf der Verwendungsfrist

Verfahren bei der Entschddigung durch Gewé&h-
rung anderer Rechte

Vorzeitige Besitzeinweisung

Ausfiihrung des Enteignungsbeschlusses
Hinterlegung

Verteilungsverfahren

Aufhebung des Enteignungsbeschlusses
Kosten

Volistreckbarer Titel

Sechster Teil
ErschlieBung

Erster Abschnitt
Allgemeine Vorschriften
ErschlieBungslast
ErschlieBungsvertrag
Bindung an den Bebauungsplan
Pflichten des Eigentimers

Zweiter Abschnitt
ErschlieBungsbeitrag
Erhebung des ErschlieBungsbeitrags
Umfang des ErschlieBungsaufwands
Beitragsfahiger ErschlieBungsaufwand

Art der Ermittlung des beitragsfahigen Erschlie-
Bungsaufwands

MaBstébe fiir die Verteilung des ErschlieBungsauf-
wands

Regelung durch Satzung

Gegenstand und Entstehung der Beitragspflicht
Beitragspflichtiger

Falligkeit und Zahlung des Beitrags

Siebter Teil
MaBnahmen fur den Naturschutz

Pflichten des Vorhabentrdgers; Durchfiihrung
durch die Gemeinde; Kostenerstattung

VerteilungsmaBstébe fir die Abrechnung
Satzungsrecht

§136
§137
§138
§139

§ 140
§ 141
§ 142
§143

§ 144

§145
§146
§147
§148
§ 149
§150

§ 151

§152
§153

§154
§155
§156

§ 156a

§157
§158
§159
§160
§ 161

§ 162
§163

§164
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Zweites Kapitel
Besonderes Stadtebaurecht

Erster Teil
Stadtebauliche SanierungsmaBnahmen

Erster Abschnitt
Aligemeine Vorschriften
Stadtebauliche SanierungsmaBnahmen
Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen
Auskunftspflicht

Beteiligung und Mitwirkung &ffentlicher Aufgaben-
trager

Zweiter Abschnitt
Vorbereitung und Durchfihrung
Vorbereitung
Vorbereitende Untersuchungen
Sanierungssatzung

Bekanntmachung der Sanierungssatzung, Sanie-
rungsvermerk

Genehmigungspflichtige Vorhaben und Rechtsvor-
génge

Genehmigung

Durchfihrung
OrdnungsmaBnahmen
BaumaBnahmen

Kosten- und Finanzierungsibersicht

Ersatz fir Anderungen von Einrichtungen, die der
offentlichen Versorgung dienen

Abgaben- und Auslagenbefreiung

Dritter Abschnitt
Besondere sanierungsrechtliche Vorschriften
Anwendungsbereich

Bemessung von Ausgleichs- und Entschadigungs-
leistungen, Kaufpreise, Umlegung

Ausgleichsbetrag des Eigentimers
Anrechnung auf den Ausgleichsbetrag, Absehen

Uberleitungsvorschriften zur férmlichen Festle-
gung
Kosten und Finanzierung der SanierungsmaB-
nahme

Vierter Abschnitt
Sanierungstrager und andere Beauftragte
Erfiillung von Aufgaben fiir die Gemeinde
Bestatigung als Sanierungstrager
Erfiillung der Aufgaben als Sanierungstrager
Treuhandvermdgen
Sicherung des Treuhandvermdgens

Funfter Abschnitt
AbschluB der Sanierung
Aufhebung der Sanierungssatzung

Fortfall von Rechtswirkungen fur einzelne Grund-
stlicke

Anspruch auf Riickiibertragung
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Sechster Abschnitt
Stadtebauférderung

§ 164a Einsatz von Stadtebauférderungsmitteln
§ 164b Verwaltungsvereinbarung

§165
§ 166
§167

§168
§169

§170
§171

§172

§173
§174

§175
§176
§177
§178
§179

§180
-§ 181

§182
§183

§184
§185

§186

§187

§188
§189

Zweiter Teil
Stadtebauliche EntwicklungsmaBnahmen
Stadtebauliche EntwicklungsmaBnahmen
Zustandigkeit und Aufgaben

Erfiillung von Aufgaben fiir die Gemeinde; Entwick-
lungstrager

Ubernahmeverlangen

Besondere Vorschriften fir den stadtebaulichen
Entwicklungsbereich

Sonderregelung fiir Anpassungsgebiete
Kosten und Finanzierung der EntwicklungsmaB-
nahme

Dritter Teil

Erhaltungssatzung und stadtebauliche Gebote

Erster Abschnitt
Erhaltungssatzung

Erhaltung baulicher Anlagen und der Eigenart von
Gebieten (Erhaltungssatzung)

Genehmigung, Ubernahmeanspruch
Ausnahmen

Zweiter Abschnitt
Stadtebauliche Gebote
Allgemeines
Baugebot
Modernisierungs- und Instandsetzungsgebot
Pflanzgebot
Rickbau- und Entsiegelungsgebot

Vierter Teil
Sozialplan und Harteausgleich
Sozialplan
Harteausgleich

Finfter Teil
Miet- und Pachtverhaltnisse

Aufhebung von Miet- oder Pachtverhélitnissen

Aufhebung von Miet- oder Pachtverhéltnissen liber
unbebaute Grundstiicke

Aufhebung anderer Vertragsverhdltnisse

Entschddigung bei Aufhebung von Miet- oder
Pachtverhéltnissen

Verlangerung von Miet- oder Pachtverhéitnissen

Sechster Teil

Stadtebauliche MaBnahmen
im Zusammenhang mit MaBnahmen
zur Verbesserung der Agrarstruktur

Abstimmung von MaBnahmen; Bauleitplanung und
MaBnahmen zur Verbesserung der Agrarstruktur

Bauleitplanung und Flurbereinigung
Ersatzlandbeschaffung

§ 190

§191

§192
§193
§194
§195
§196
§197
§198
§199

§200
§200a

§ 201
§202

§203
§204

§205
§206

§207
§208
§209
§210
§211
§212
§212a
§213

§214

§215

Flurbereinigung aus AnlaB einer stadtebaulichen
MaBnahme

Vorschriften Uber den Verkehr mit land- und forst-
wirtschaftlichen Grundstlicken

Drittes Kapitel
Sonstige Vorschriften

Erster Teil

Wertermittiung
GutachterausschuBl
Aufgaben des Gutachterausschusses
Verkehrswert
Kaufpreissammiung
Bodenrichtwerte
Befugnisse des Gutachterausschusses
Oberer Gutachterausschuf3
Erméchtigungen

Zweiter Teil
Allgemeine Vorschriften; Zustandigkeiten;
Verwaltungsverfahren; Planerhaltung
IErster Abschnitt
Allgemeine Vorschriften

Grundstiicke; Rechte an Grundstiicken; Bauland-
kataster

ErsatzmaBnahmen nach den Landesnaturschutz-
gesetzen

Begriff der Landwirtschaft
Schutz des Mutterbodens

Zweiter Abschnitt
Zustandigkeiten
Abweichende Zustandigkeitsregelung

Gemeinsamer Flachennutzungsplan, Bauleitpla-
nung bei Bildung von Planungsverbanden und bei
Gebiets- oder Bestandsédnderung

Planungsverbdnde
Ortliche und sachliche Zustéandigkeit

Dritter Abschnitt

Verwaltungsverfahren
Von Amts wegen bestellter Vertreter
Anordnungen zur Erforschung des Sachverhalts
Vorarbeiten auf Grundstiicken
Wiedereinsetzung
Belehrung (ber Rechtsbehelfe
Vorverfahren
Entfall der aufschiebenden Wirkung
Ordnungswidrigkeiten

Vierter Abschnitt
Planerhaltung

Beachtlichkeit der Verletzung von Vorschriften tiber
die Aufstellung des Flachennutzungsplans und der
Satzungen

Frist fur die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften sowie von Man-
geln der Abwagung
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§217
§218
§219
§220

§221
§222
§223
§ 224
§225
§226
§227
§228
§ 229
§ 230
§ 231
§232

§233
§234
§235

§236

§237
§238
§239
§ 240
§ 241
§ 242
§243

§244
§245
§ 245a
§ 245b

§ 246
§246a
§ 247
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Ergénzendes Verfahren
Aufgaben im Genehmigungsverfahren

Dritter Teil

Verfahren vor den Kammern
(Senaten) fur Baulandsachen

Antrag auf gerichtliche Entscheidung
Wiedereinsetzung in den vorigen Stand
Ortliche Zustandigkeit der Landgerichte

Zusammensetzung der Kammern fur Bauland-
sachen

Allgemeine Verfahrensvorschriften
Beteiligte

Anfechtung von Ermessensentscheidungen
Anfechtung einer vorzeitigen Besitzeinweisung
Vorzeitige Ausfiihrungsanordnung

Urteil

Saumnis eines Beteiligten

Kosten des Verfahrens

Berufung, Beschwerde

Revision

Einigung

Weitere Zustandigkeit der Kammern (Senate) fir
Baulandsachen

Viertes Kapitel
Uberleitungs- und SchluBvorschriften

Erster Teil
Uberleitungsvorschriften
Allgemeine Uberleitungsvorschriften
Uberleitungsvorschriften fiir das Vorkaufsrecht

Uberleitungsvorschriften fir stadtebauliche Sanie-
rungs- und EntwicklungsmaBnahmen

Uberleitungsvorschriften fir das Baugebot und die
Erhaltung baulicher Anlagen

(weggefallen)

Uberleitungsvorschrift fiir Entschadigungen
Uberleitungsvorschriften fiir die Bodenordnung
(weggefallén)

(weggefallen)

Uberleitungsvorschriften fir die ErschlieBung

Uberleitungsvorschriften fir das MaBnahmenge-
setz zum Baugesetzbuch und das Bundesnatur-
schutzgesetz

(weggefallen)
(weggefallen)
(weggefallen)

Uberleitungsvorschriften fiir Vorhaben im AuBen-
bereich

Zweiter Teil
SchiluBvorschriften
Sonderregelungen fiir einzelne Lander
(weggefallen)

Sonderregelungen fir Berlin als Hauptstadt der
Bundesrepublik Deutschland”.
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2. § 1 wird wie folgt geandert:

a) In Absatz 4 werden die Woérter ,und Landespla-

nung“ gestrichen.

b) Absatz 5 wird wie folgt gedndert:

aa) Satz 1 wird wie folgt gefaBt:

,Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung und eine dem
Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozial-
gerechte Bodennutzung gewahrleisten und
dazu beitragen, eine menschenwirdige Um-
welt zu sichern und die naturlichen Lebens-
grundlagen zu schiitzen und zu entwickeln.”

bb) Satz 2 wird wie folgt geédndert:

aaa) In Nummer 2 werden nach den Wértern
«Kreise der Bevolkerung“ die Worter
sinsbesondere durch die Fdérderung
kostensparenden Bauens* eingefugt.

bbb) In Nummer 7 werden die Wérter ,die
Belange des Umweltschutzes,“ durch
die Worter ,gemaB § 1a die Belange
des Umweltschutzes, auch durch die
Nutzung erneuerbarer Energien,” er-

setzt.

Der Punkt am Ende wird durch ein Kom-
ma ersetzt und folgende Nummer 10
angeflgt:

cce)

»10. die Ergebnisse einer von der Ge-
meinde beschlossenen sonstigen
stédtebaulichen Planung.”

cc) Satz 3 wird aufgehoben.

3. Nach § 1 wird folgender § 1a eingeflgt:

».§1a

Umweltschitzende
Belange in der Abwégung

. (1) Mit Grund und Boden soll sparsam und scho-
nend umgegangen werden, dabei sind Bodenversie-
gelungen auf das notwendige MaB zu begrenzen.

(2) In der Abwéagung nach § 1 Abs. 6 sind auch zu

berlicksichtigen

1.

die Darstellungen von Landschaftspldnen und
sonstigen Plédnen, insbesondere des Wasser-, Ab-
fall- und Immissionsschutzrechtes,

. die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwar-

tenden Eingriffe in Natur und Landschaft (Eingriffs-
regelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz),

die Bewertung der ermittelten und beschriebenen
Auswirkungen eines Vorhabens auf die Umwelt
entsprechend dem Planungsstand (Umweltver-
traglichkeitsprifung), soweit im Bebauungsplan-
verfahren die bauplanungsrechtliche Zuldssigkeit
von bestimmten Vorhaben im Sinne der Anlage zu
§ 3 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeits-
prifung begriindet werden soll, und

die Erhaltungsziele oder der Schutzzweck der Ge-
biete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der
Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes; soweit diese erheb-
lich beeintrachtigt werden kdnnen, sind die Vor-
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schriften des Bundesnaturschutzgesetzes (iber
die Zuldssigkeit oder Durchflihrung von derartigen
Eingriffen sowie die Einholung der Stellungnahme
der Kommission anzuwenden (Prifung nach der
Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie).

(3) Der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in
Natur und Landschaft erfolgt durch geeignete Dar-
stellungen nach § 5 als Flachen zum Ausgleich und
Festsetzungen nach § 9 als Fidchen oder MaBnahmen
zum Ausgleich. Soweit dies mit einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der
Raumordnung sowie des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vereinbar ist, kénnen die Darstel-
lungen und Festsetzungen nach Satz 1 auch an an-
derer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen. Anstelle
von Darstellungen und Festsetzungen nach Satz 1
oder 2 konnen auch vertragliche Vereinbarungen
gemaB § 11 oder sonstige geeignete MaBnahmen
zum Ausgleich auf von der Gemeinde bereitgesteliten
Flachen getroffen werden. Ein Ausgleich ist nicht
erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der piane-
rischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig
waren.

. § 2 Abs. 3 wird wie folgt gefaBt:

#(3) Auf die Aufstellung von Bauleitpldnen und
stddtebaulichen Satzungen besteht kein Anspruch;
ein Anspruch kann auch nicht durch Vertrag begrtin-
det werden.”

. § 3 wird wie folgt gedndert:
a) Absatz 1 Satz 2 wird wie folgt gefaBt:

»von der Unterrichtung und Erérterung kann abge-
sehen werden, wenn

1. ein Bebauungsplan aufgestellt oder aufgeho-
ben wird und sich dies auf das Plangebiet und
die Nachbargebiete nicht oder nur unwesent-
lich auswirkt oder

2. die Unterrichtung und Erdrterung bereits zuvor
auf anderer Grundlage erfolgt sind.“

b) Absatz 2 wird wie folgt geédndert:

aa) In Satz 2 werden die Worter ,Bedenken und“
gestrichen.

bb) In Satz 4 werden die Worter ,,Bedenken und“
gestrichen.

cc) In Satz 5 werden die Worter ,,hundert Perso-
nen Bedenken und“ durch die Wérter ,finfzig
Personen” ersetzt.

dd) In Satz 6 werden die Angabe ,,§ 11“ durch die
Angabe ,§ 10 Abs. 2 ersetzt und die Wérter
»-Bedenken und“ gestrichen.

c) Absatz 3 wird wie folgt gedndert:

aa) In Satz 1 werden die Woérter ,Bedenken und“
gestrichen. :

bb) Nach Satz 1 wird folgender Satz eingefiigt:

»Die Dauer der Auslegung kann bis auf zwei
Wochen verkiirzt werden.*

cc) Der bisherige Satz 2 wird wie folgt gefaBt:

~Werden durch die Anderung oder Ergénzung
des Entwurfs eines Bauleitplans die Grund-
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zlige der Planung nicht beriihrt, kann das ver-
einfachte Verfahren nach § 13 Nr. 2 entspre-
chend angewendet werden.“

6. § 4 wird wie folgt gefaBt:

"§4

Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange

(1) Die Gemeinde holt die Stellungnahmen der
Behdérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt
wird, méglichst frihzeitig ein. Die Beteiligung kann
gleichzeitig mit dem Verfahren nach § 3 Abs. 2 durch-
gefiihrt werden.

(2) Die Trager offentlicher Belange haben ihre Stel-
lungnahmen nach Absatz 1 innerhalb eines Monats
abzugeben; die Gemeinde soll diese Frist bei Vorlie-
gen eines wichtigen Grundes angemessen verlan-
gern. In den Stellungnahmen sollen sich die Trager
offentlicher Belange auf ihren Aufgabenbereich be-
schranken; sie haben auch AufschiuB Gber von ihnen
beabsichtigte oder bereits eingeleitete Planungen
und sonstige MaBnahmen sowie deren zeitliche Ab-
wicklung zu geben, die fir die stadtebauliche Ent-
wicklung und Ordnung des Gebiets bedeutsam sein
koénnen.

(3) Die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Be-
lange sind in der Abwdgung nach § 1 Abs. 6 zu
berucksichtigen. Belange, die von den Tragern 6ffent-
licher Belange nicht innerhalb der Frist des Absatzes 2
Satz 1 vorgetragen wurden, werden in der Abwéagung
nicht bertcksichtigt, es sei denn, die verspétet vorge-
brachten Belange sind der Gemeinde bekannt oder
hitten ihr bekannt sein miissen oder sind fur die
RechtmaéBigkeit der Abwégung von Bedeutung.

(4) Wird der Entwurf des Bauleitplans nachtraglich
geéndert oder ergénzt und wird dadurch der Aufga-
benbereich eines Tragers offentlicher Belange erst-
malig oder stérker als bisher beriihrt, kann das verein-
fachte Verfahren nach § 13 Nr. 3 entsprechend ange-
wendet werden.“

. Nach § 4 werden die folgenden §§ 4a und 4b ein-

geflgt:
~§da

Grenziiberschreitende Unterrichtung
der Gemeinden und Trager 6ffentlicher Belange

(1) Bei Bauleitplanen, die erhebliche Auswirkungen
auf Nachbarstaaten haben kdnnen, sind die Gemein-
den und Trager offentlicher Belange des Nachbar-
staates nach den Grundsdtzen der Gegenseitigkeit
und Gleichwertigkeit zu unterrichten.

(2) Konsultationen, die auf der Grundlage des Ver-
fahrens nach Absatz 1 erfolgen kénnen, sind nach
den Grundsatzen der Gegenseitigkeit und Gleichwer-
tigkeit durchzufihren.

§ 4b

Einschaltung eines Dritten

Die Gemeinde kann insbesondere zur Beschleuni-
gung des Bauleitplanverfahrens die Vorbereitung und
Durchfiihrung von Verfahrensschritten nach den §§ 3
bis 4a einem Dritten Gbertragen.”



8.
" a) Absatz 2 Nr. 10 wird wie folgt gefafit:

10.

11.
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§ 5 wird wie folgt gedndert:

»10. die Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft.”

b) Nach Absatz 2 wird folgender Absatz 2a eingefligt:

»(2a) Flachen zum Ausgleich im Sinne des § 1a
Abs. 3 im Geltungsbereich des Flachennutzungs-
plans kénnen den Flachen, auf denen Eingriffe in
Natur und Landschaft zu erwarten sind, ganz oder
teilweise zugeordnet werden.”

. § 7 wird wie folgt gedndert:

a) In Satz 1 werden die Worter ,.§ 4 Abs. 1 und § 13
Abs. 2 beteiligt” durch die Worter ,§ 4 oder § 13
beteiligt worden* ersetzt.

b) Nach Satz 1 wird folgender Satz eingefiigt:

w0Der Widerspruch ist bis zum Beschlu3 der Ge-
meinde einzulegen.”

§ 8 Abs. 3 Satz 2 wird wie folgt gefaBt:

»Der Bebauungsplan kann vor dem Flachennutzungs-
plan bekanntgemacht werden, wenn nach dem Stand
der Planungsarbeiten anzunehmen ist, daB der
Bebauungsplan aus den kiinftigen Darstellungen des
Flachennutzungsplans entwickelt sein wird.“

§ 9 wird wie folgt geandert:
a) Absatz 1 wird wie folgt geandert:

aa) Nach den Woértern ,Im Bebauungsplan kén-
nen“ werden die Woérter ,,aus stéadtebaulichen
Grinden* eingeflgt.

bb) In Nummer 6 werden die Wérter ,,aus beson-
deren stadtebaulichen Griinden* gestrichen.

cc) In Nummer 9 werden die Wérter ,,, der durch
besondere stadtebauliche Grunde erfordert
wird" gestrichen.

dd) In Nummer 14 werden die Worter ,Abfallent-
sorgung und Abwasserbeseitigung“ durch die
Worter ,Abfall- und Abwasserbeseitigung”
ersetzt und nach dem Wort ,Abwasserbeseiti-
gung” die Worter ,,, einschlieBlich der Riick-
haltung und Versickerung von Niederschlags-
wasser," eingefligt.

ee) In Nummer 16 werden die Wérter ,,, soweit
diese Festsetzungen nicht nach anderen
Vorschriften getroffen werden kdnnen“ ge-

strichen.
ff) Die Nummer 20 wird wie foigt gefa3t:

,20. die Flaichen oder MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
von Boden, Natur und Landschaft;“.

gg) In der Nummer 23 werden die Worter ,aus
besonderen stddtebaulichen Griinden oder*
gestrichen.

b) Nach Absatz 1 wird folgender Absatz 1a eingefiigt:

»(1a) Flachen oder MaBBnahmen zum Ausgleich im
Sinne des § 1a Abs. 3 kénnen auf den Grund-

12.

13.

14.
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stticken, auf denen Eingriffe in Natur und Land-
schaft zu erwarten sind, oder an anderer Stelle
sowohl im sonstigen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans als auch in einem anderen Bebauungs-
plan festgesetzt werden. Die Flachen oder MaB-
nahmen zum Ausgleich an anderer Stelle kdnnen
den Grundstiicken, auf denen Eingriffe zu erwarten
sind, ganz oder teilweise zugeordnet werden; dies
gilt auch fur MaBnahmen auf von der Gemeinde
bereitgestellten Flachen.”

c) Absatz 3 erster Halbsatz wird wie folgt gefaBt:

~Festsetzungen nach Absatz 1 fur Ubereinander-
liegende Geschosse und Ebenen und sonstige
Teile baulicher Anlagen kénnen gesondert getrof-
fen werden;“.

§ 10 wird wie folgt gefaBt:
,§10

BeschluB, Genehmigung und
Inkrafttreten des Bebauungsplans

(1) Die Gemeinde beschlieft den Bebauungsplan
als Satzung. :

(2) Bebauungsplane nach § 8 Abs. 2 Satz 2, Abs. 3
Satz 2 und Abs. 4 bedirfen der Genehmigung der
héheren Verwaltungsbehorde. § 6 Abs. 2 und 4 ist
entsprechend anzuwenden.

(3) Die Erteilung der Genehmigung oder, soweit
eine Genehmigung nicht erforderlich ist, der BeschluB
des Bebauungsplans durch die Gemeinde ist ortsib-
lich bekanntzumachen. Der Bebauungsplan ist mit
der Begrindung zu jedermanns Einsicht bereitzuhal-
ten; Uber den Inhalt ist auf Verlangen Auskunft zu
geben. in der Bekanntmachung ist darauf hinzuwei-
sen, wo der Bebauungsplan eingesehen werden
kann. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungs-
plan in Kraft. Die Bekanntmachung tritt an die Stelle
der sonst fur Satzungen vorgeschriebenen Veréffent-
lichung.“

Nach § 10 wird folgende Uberschrift eingefuigt:
nVierter Abschnitt

Zusammenarbeit mit Privaten;
vereinfachtes Verfahren“.

Die §§ 11 bis 13 werden wie folgt gefaBt:

S 11
Stadtebaulicher Vertrag

(1) Die Gemeinde kann stadtebauliche Vertrage
schlieBen. Gegenstdnde eines stadtebaulichen Ver-
trages kénnen insbesondere sein:

1. die Vorbereitung oder Durchfiihrung stddtebau-
licher MaBnahmen durch den Vertragspartner auf
eigene Kosten; dazu gehéren auch die Neuord-
nung der Grundstlicksverhéltnisse, die Boden-
sanierung und sonstige vorbereitende MaBnah-
men sowie die Ausarbeitung der stiadtebaulichen
Planungen; die Verantwortung der Gemeinde fir
das gesetzlich vorgesehene Planaufstellungsver-
fahren bleibt unberihrt;

2. die Forderung und Sicherung der mit der Bauleit-
planung verfolgten Ziele, insbesondere die Grund-
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stucksnutzung, die Durchfiihrung des Ausgleichs
im Sinne des § 1a Abs. 3, die Deckung des Wohn-
bedarfs von Bevélkerungsgruppen mit besonde-
ren Wohnraumversorgungsproblemen sowie des
Wohnbedarfs der ortsanséssigen Bevdlkerung;

3. die Ubernahme von Kosten oder sonstigen Auf-
wendungen, die der Gemeinde fiir stadtebauliche
MaBnahmen entstehen oder entstanden sind und
die Voraussetzung oder Folge des geplanten Vor-
habens sind; dazu gehért auch die Bereitstellung
von Grundsticken.

(2) Die vereinbarten Leistungen missen den ge-
samten Umstanden nach angemessen sein. Die Ver-
einbarung einer vom Vertragspartner zu erbringenden
Leistung ist unzulassig, wenn er auch ohne sie einen
Anspruch auf die Gegenleistung hétte.

(3) Ein stadtebaulicher Vertrag bedarf der Schrift-
form, soweit nicht durch Rechtsvorschriften eine
andere Form vorgeschrieben ist.

(4) Die Zulassigkeit anderer stadtebaulicher Ver-
trage bleibt unberihrt.

§12
Vorhaben- und ErschlieBungsplan

(1) Die Gemeinde kann durch einen vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan die Zuidssigkeit von Vorhaben
bestimmen, wenn der Vorhabentrager auf der Grund-
lage eines mit der Gemeinde abgestimmten Plans zur
Durchfiihrung der Vorhaben und der ErschlieBungs-
maBnahmen (Vorhaben- und ErschlieBungsplan) be-
reit und in der Lage ist und sich zur Durchfiihrung
innerhalb einer bestimmten Frist und zur Tragung der
Planungs- und ErschlieBungskosten ganz oder teil-
weise vor dem BeschluB nach § 10 Abs. 1 verpflichtet
(Durchfuhrungsvertrag). Fur den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan nach Satz 1 gelten ergéanzend die Ab-
sétze 2 bis 6.

(2) Die Gemeinde hat auf Antrag des Vorhabentra-
gers Uber die Einleitung des Bebauungsplanverfah-
rens nach pflichtgeméaBem Ermessen zu entscheiden.

(3) Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird Be-
standteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.
Im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans ist
die Gemeinde bei der Bestimmung der Zulédssigkeit
der Vorhaben nicht an die Festsetzungen nach § 9
und nach der auf Grund von § 2 Abs. 5 erlassenen
Verordnung gebunden; die §§ 14 bis 28, 39 bis 79,
127 bis 135c sind nicht anzuwenden. Soweit der vor-
habenbezogene Bebauungsplan auch im Bereich des
Vorhaben- und ErschlieBungsplans Festsetzungen
nach § 9 fir offentliche Zwecke trifft, kann gemas § 85
Abs. 1 Nr. 1 enteignet werden.

{4) Einzelne Flachen auBerhalb des Bereichs des
Vorhaben- und ErschlieBungsplans kdénnen in den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan einbezogen
werden.

(5) Ein Wechsel des Vorhabentragers bedarf der
Zustimmung der Gemeinde. Die Zustimmung darf nur
dann verweigert werden, wenn Tatsachen die An-
nahme rechtfertigen, daB die Durchflihrung des Vor-
haben- und ErschlieBungsplans innerhalb der Frist
nach Absatz 1 geféhrdet ist.

15.

16.

17.

18.
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(6) Wird der Vorhaben- und ErschlieBungsplan
nicht innerhalb der Frist nach Absatz 1 durchgefiihrt,
soll die Gemeinde den Bebauungsplan aufheben. Aus
der Aufhebung kdénnen Ansprliche des Vorhabentra-
gers gegen die Gemeinde nicht geltend gemacht wer-
den. Bei der Aufhebung kann das vereinfachte Verfah-
ren nach § 13 angewendet werden.

§13
Vereinfachtes Verfahren

Werden durch Anderungen oder Ergénzungen
eines Bauleitplans die Grundzige der Planung nicht
berthrt, kann

1. von der Unterrichtung und Erbrterung nach § 3
Abs. 1 Satz 1 abgesehen werden,

2. den betroffenen Burgern Gelegenheit zur Stellung-
nahme innerhalb angemessener Frist gegeben
oder wahlweise die Auslegung nach § 3 Abs. 2
durchgefihrt werden,

3. den berthrten Tragern &ffentlicher Belange Gele-
genheit zur Stellungnahme innerhalb angemesse-
ner Frist gegeben oder wahlweise die Beteiligung
nach § 4 durchgefiihrt werden.“ '

§ 14 Abs. 3 wird wie folgt gefat:

»(3) Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Veran-
derungssperre baurechtlich genehmigt worden oder
auf Grund eines anderen baurechtlichen Verfahrens
zulassig sind, Unterhaltungsarbeiten und die Fort-
fUhrung einer bisher ausgelibten Nutzung werden von
der Veranderungssperre nicht beriihrt.*

§ 15 wird wie folgt gedndert:

a) Dem Absatz 1 werden die folgenden Sitze ange-
fagt:

~Wird kein Baugenehmigungsverfahren durchge-
fuhrt, wird auf Antrag der Gemeinde anstelle der
Aussetzung der Entscheidung Ulber die Zuldssig-
keit eine vorldufige Untersagung innerhalb einer
durch Landesrecht festgesetzten Frist ausgespro-
chen. Die vorldufige Untersagung steht der Zu-
rickstellung nach Satz 1 gleich.”

b) Absatz 2 wird aufgehoben.
c) Der bisherige Absatz 3 wird Absatz 2.

In § 16 Abs. 2 Satz 2 wird die Angabe ,,12 Satz 2 bis 5“
durch die Angabe ,,10 Abs. 3 Satz 2 bis 5" ersetzt.

Die §§ 19 und 20 werden wie folgt gefafit:

5§19
Teilungsgenehmigung

(1) Die Gemeinde kann im Geltungsbereich eines
Bebauungsplans im Sinne des § 30 Abs. 1 und 3
durch Satzung bestimmen, daB die Teilung eines
Grundsticks zu ihrer Wirksamkeit der Genehmigung
bedarf. Die Gemeinde hat die Satzung ortsubiich
bekanntzumachen. Sie kann die Bekanntmachung
auch in entsprechender Anwendung des § 10 Abs. 3
Satz 2 bis 5 vornehmen.
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(2) Teilung ist die dem Grundbuchamt gegeniber
abgegebene oder sonstwie erkennbar gemachte
Erklarung des Eigentimers, daB ein Grundstiicksteil
grundbuchmaéBig abgeschrieben und als selbstandi-
ges Grundstiick oder als ein Grundstiick zusammen
mit anderen Grundstliicken oder mit Teilen anderer
Grundstiicke eingetragen werden soll.

(3) Die Genehmigung wird durch die Gemeinde
erteilt. Uber die Genehmigung ist innerhalb eines
Monats nach Eingang des Antrags bei der Gemeinde
zu entscheiden. Kann die Priifung des Antrags in die-
ser Zeit nicht abgeschlossen werden, ist die Frist vor
ihrem Ablauf in einem dem Antragsteller mitzuteilen-
den Zwischenbescheid um den Zeitraum zu verlan-
gern, der notwendig ist, um die Prifung abschlieBen
zu kénnen. Die Verlangerung der in Satz 2 bezeichne-
ten Frist darf héchstens drei Monate betragen. Die
Genehmigung gilt als erteilt, wenn sie nicht innerhalb
der Frist versagt wird.

(4) Die Teilung bedarf der Genehmigung nicht,
wenn

1. sie in einem Verfahren zur Enteignung oder wéah-
rend eines Verfahrens zur Bodenordnung nach
diesem Gesetz oder anderen bundes- oder lan-
desrechtlichen Vorschriften oder fiir ein Unterneh-
men, fiir das die Enteignung fir zuldssig erklart
wurde, oder in einem bergbaulichen Grundab-
tretungsverfahren vorgenommen wird,

2. sie in einem férmlich festgelegten Sanierungsge-
biet oder stadtebaulichen Entwicklungsbereich
vorgenommen wird und in der Sanierungssatzung
die Genehmigungspflicht nach § 144 Abs. 2 nicht
ausgeschlossen ist,

3. der Bund, ein Land, eine Gemeinde oder ein Ge-
meindeverband als Erwerber, Eigentuimer oder
Verwalter beteiligt ist,

4. eine ausschlieBlich kirchlichen, wissenschaft-
lichen, gemeinnutzigen oder mildtatigen Zwecken
dienende 6ffentlich-rechtliche Koérperschaft, An-
stalt oder Stiftung, eine mit den Rechten einer Kor-
perschaft des &ffentlichen Rechts ausgestattete
Religionsgesellschaft oder eine den Aufgaben
einer solchen Religionsgeselischaft dienende
rechtsfahige Anstalt, Stiftung oder Personenverei-
nigung als Erwerber oder Eigentliimer beteiligt ist
oder

5. sie der Errichtung von Anlagen der offentlichen
Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Warme und Was-
ser sowie von Anlagen der Abwasserwirtschaft
dient.

§ 191 bleibt unbertihrt.

(5) Die Landesregierungen kénnen flr ihr Landes-
gebiet oder fur Teile des Landesgebietes durch
Rechtsverordnung vorschreiben, daB8 die Gemeinde
eine Satzung nach Absatz 1 nicht beschiieBen darf.

§20
Versagungsgrinde und Grundbuchsperre

(1) Die Genehmigung ist zu versagen, wenn die Tei-
lung oder die mit ihr bezweckte Nutzung mit den Fest-
setzungen des Bebauungsplans nicht vereinbar wére.

19.

20.
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(2) Ist fur eine Teilung eine Genehmigung nach § 19
nicht erforderlich oder gilt sie als erteilt, hat die
Gemeinde auf Antrag eines Beteiligten darliber ein
Zeugnis auszustellen. Das Grundbuchamt darf eine
Eintragung in das Grundbuch erst vornehmen, wenn
der Genehmigungsbescheid oder das Zeugnis vorge-
legt ist.

(3) Ist auf Grund einer nicht genehmigten Teilung
eine Eintragung in das Grundbuch vorgenommen
worden, kann die Gemeinde, falls die Genehmigung
erforderlich war, das Grundbuchamt um die Eintra-
gung eines Widerspruchs ersuchen; § 53 Abs. 1 der
Grundbuchordnung bleibt unberiihrt.

(4) Ein nach Absatz 3 eingetragener Widerspruch ist
zu l6schen, wenn die Gemeinde. darum ersucht oder
wenn die Genehmigung erteilt ist.”

§ 21 wird aufgehoben.

§ 22 wird wie folgt gefaBt:
~§22

Sicherung von Gebieten
mit Fremdenverkehrsfunktionen

(1) Die Gemeinden, die oder deren Teile tUberwie-
gend durch den Fremdenverkehr gepréagt sind, kén-
nen in einem Bebauungsplan oder durch eine son-
stige Satzung bestimmen, daB zur Sicherung der
Zweckbestimmung von Gebieten mit Fremdenver-
kehrsfunktionen die Begriindung oder Teilung von
Wohnungseigentum oder Teileigentum (§ 1 des Woh-
nungseigentumsgesetzes) der Genehmigung unter-
liegt. Dies gilt entsprechend fur die in den §§ 30
und 31 des Wohnungseigentumsgesetzes bezeichne-
ten Rechte. Voraussetzung fur die Bestimmung ist,
daB durch die Begriindung oder Teilung der Rechte
die vorhandene oder vorgesehene Zweckbestim-
mung des Gebiets fir den Fremdenverkehr und
dadurch die geordnete stadtebauliche Entwicklung
beeintrachtigt werden kann. Die Zweckbestimmung
eines Gebiets fir den Fremdenverkehr ist insbeson-
dere anzunehmen bei Kurgebieten, Gebieten fir die
Fremdenbeherbergung, Wochenend- und Ferien-
hausgebieten, die im Bebauungsplan festgesetzt
sind, und bei im Zusammenhang bebauten Ortsteilen,
deren Eigenart solchen Gebieten entspricht, sowie
bei sonstigen Gebieten mit Fremdenverkehrsfunktio-
nen, die durch Beherbergungsbetriebe und Wohnge-
b&aude mit Fremdenbeherbergung gepragt sind.

(2) Die Gemeinde hat die Satzung ortsiblich be-
kanntzumachen. Sie kann die Bekanntmachung auch
in entsprechender Anwendung des § 10 Abs. 3 Satz 2
bis 5 vornehmen.

(3) Die Genehmigung ist nicht erforderlich, wenn

1. vor dem Wirksamwerden des Genehmigungsvor-
behalts und, wenn ein Genehmigungsvorbehalt
vor Ablauf einer Zuriickstellung nach Absatz 6
Satz 3 wirksam geworden ist, vor Bekanntma-
chung des Beschlusses nach Absatz 6 Satz 3 der
Eintragungsantrag beim Grundbuchamt eingegan-
gen ist oder

2. vor dem Wirksamwerden des Genehmigungsvor-
behalts ein Zeugnis, daB eine Genehmigung nicht
erforderlich ist, erteilt worden ist.
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(4) Die Genehmigung darf nur versagt werden,
wenn durch die Begriindung oder Teilung der Rechte
die Zweckbestimmung des Gebiets flr den Fremden-
verkehr und dadurch die stddtebauliche Entwicklung
und Ordnung beeintrachtigt wird. Die Genehmigung
ist zu erteilen, wenn sie erforderlich ist, damit An-
spruche Dritter erfiilit werden konnen, zu deren Siche-
rung vor dem Zeitpunkt, der im Falle des Absatzes 3
Nr. 1 maBgebend wiére, eine Vormerkung im Grund-
buch eingetragen oder der Antrag auf Eintragung
einer Vormerkung beim Grundbuchamt eingegangen
ist; die Genehmigung kann auch von dem Dritten
beantragt werden. Die Genehmigung kann erteilt wer-
den, um wirtschaftliche Nachteile zu vermeiden, die
fur den Eigentimer eine besondere Harte bedeuten.

(5) Uber die Genehmigung entscheidet die Bau-
genehmigungsbehdrde im Einvernehmen mit der Ge-
meinde. § 19 Abs. 3 Satz 2 bis 5 ist entsprechend
anzuwenden. Das Einvernehmen qilt als erteilt, wenn
es nicht binnen zwei Monaten nach Eingang des Er-
suchens der Genehmigungsbehdrde verweigert wird;
dem Ersuchen gegeniiber der Gemeinde steht die
Einreichung des Antrags bei der Gemeinde gleich,
wenn sie nach Landesrecht vorgeschrieben ist.

(6) Bei einem Grundstick, das im Geltungsbereich
eines Bebauungsplans oder einer sonstigen Satzung
nach Absatz 1 liegt, darf das Grundbuchamt die von
Absatz 1 erfaBten Eintragungen in das Grundbuch nur
vornehmen, wenn der Genehmigungsbescheid oder
ein Zeugnis, daB eine Genehmigung als erteilt gilt
oder nicht erforderlich ist, vorgelegt wird. § 20 Abs. 2
bis 4 ist entsprechend anzuwenden. Ist ein BeschluB
Uber die Aufstellung eines Bebauungsplans oder einer
sonstigen Satzung nach Absatz 1 gefaBt und orts-
Ublich bekanntgemacht, hat die Baugenehmigungs-
behorde auf Antrag der Gemeinde die Erteilung eines
Zeugnisses, daB eine Genehmigung nicht erforderlich
ist, fur einen Zeitraum bis zu zwo6lf Monaten auszuset-
zen, wenn zu beflirchten ist, daB der Sicherungs-
zweck des Genehmigungsvorbehalts durch eine Ein-
tragung unmoglich gemacht oder wesentlich er-
schwert wiirde.

(7) Wird die Genehmigung versagt, kann der
Eigentimer von der Gemeinde unter den Vorausset-
zungen des § 40 Abs. 2 die Ubernahme des Grund-
sticks verlangen. § 43 Abs. 1, 4 und 5 sowie § 44
Abs. 3 und 4 sind entsprechend anzuwenden.

(8) Die Gemeinde hat den Genehmigungsvorbehalt
aufzuheben oder im Einzelfall einzelne Grundstulcke
durch Erkldrung gegeniiber dem Eigentimer vom
Genehmigungsvorbehalt freizustellen, wenn die Vor-
aussetzungen fiir den Genehmigungsvorbehalt ent-
fallen sind.

(9) In der sonstigen Satzung nach Absatz 1 kann
neben der Bestimmung des Genehmigungsvorbe-
halts die hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen in
Wohngebauden nach MaBgabe des § 9 Abs. 1 Nr. 6
festgesetzt werden. Vor der Festsetzung nach Satz 1
ist den betroffenen Blrgern und berlhrten Tragern
offentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme
innerhalb angemessener Frist zu geben.

(10) Der sonstigen Satzung nach Absatz 1 ist eine
Begriindung beizufligen. In der Begriindung zum

21.

22.

23,

24.
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Bebauungsplan (§ 9 Abs. 8) oder zur sonstigen Sat-
zung ist darzulegen, daB die in Absatz 1 Satz 3
bezeichneten Voraussetzungen fir die Festlegung
des Gebiets vorliegen.”

§ 23 wird aufgehoben.

§ 24 Abs. 1 wird wie folgt gedndert:

a) In Nummer 1 werden die Woérter ,,Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen nach § 8a des Bundesnatur-
schutzgesetzes” durch die Wérter ,Flachen oder
MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a
Abs. 3“ ersetzt.

In Nummer 3 wird das Wort ,sowie” durch ein
Komma ersetzt.

In Nummer 4 wird der Punkt am Ende durch ein
Komma ersetzt.

Nach Nummer 4 werden die folgenden Nummern 5
und 6 angeflgt:

»5. im Geltungsbereich eines Flachennutzungs-
plans, soweit es sich um unbebaute Flachen
im AuBenbereich handelt, fir die nach dem
Flachennutzungsplan eine Nutzung als Wohn-
baufldiche oder Wohngebiet dargestellt ist,

sowie

6. in Gebieten, die nach § 30, 33 oder 34 Abs. 2
vorwiegend mit Wohngeb&auden bebaut wer-
den koénnen, soweit die Grundstiicke unbe-
baut sind.“

e) Nach Satz 1 werden folgende Sitze angeftgt:

»Im Falle der Nummer 1 kann das Vorkaufsrecht
bereits nach Beginn der 6ffentlichen Auslegung
ausgeiibt werden, wenn die Gemeinde einen
Beschiufl gefaBt hat, einen Bebauungsplan aufzu-'
stellen, zu dndern oder zu ergénzen. Im Falle der
Nummer 5 kann das Vorkaufsrecht bereits aus-
gelibt werden, wenn die Gemeinde einen Be-
schiuB gefaBt und ortsiiblich bekanntgemacht
hat, einen Fldchennutzungsplan aufzustellen, zu
andern oder zu ergdnzen und wenn nach dem
Stand der Planungsarbeiten anzunehmen ist, daB
der kinftige Flachennutzungsplan eine solche
Nutzung darstellen wird."

§ 26 Nr. 3 wird wie folgt gefaBt:

»3. auf dem Grundstlick Vorhaben errichtet werden
sollen, fir die ein in § 38 genanntes Verfahren ein-
geleitet oder durchgefiihrt worden ist, oder”.

Nach § 27 wird folgender § 27a eingefigt:
~827a

Ausiibung des
Vorkaufsrechts zugunsten Dritter

(1) Die Gemeinde kann

1. das ihr zustehende Vorkaufsrecht zugunsten
eines Dritten ausiiben, wenn das im Wege der
Ausibung des Vorkaufsrechts zu erwerbende
Grundstiick fiir sozialen Wohnungsbau oder die
Wohnbebauung fiir Personengruppen mit beson-
derem Wohnbedarf genutzt werden soll und der
. Dritte in der Lage ist, das Grundstiick binnen ange-
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messener Frist dementsprechend zu bebauen,
und sich hierzu verpflichtet oder

2. das ihr nach § 24 Abs. 1 Nr. 1 zustehende Vor-
kaufsrecht zugunsten eines 6ffentlichen Bedarfs-
oder ErschlieBungstragers sowie das ihr nach § 24
Abs 1 Nr. 3 zustehende Vorkaufsrecht zugunsten
eines Sanierungs- oder Entwicklungstragers aus-
Uben, wenn der Trager einverstanden ist.

In den Fallen der Nummer 1 hat die Gemeinde bei der
Ausubung des Vorkaufsrechts zugunsten eines Drit-
ten die Frist, in der das Grundstick fiir den vorgese-
henen Zweck zu verwenden ist, zu bezeichnen.

(2) Mit der Auslibung des Vorkaufsrechts kommt
der Kaufvertrag zwischen dem Beglinstigten und dem
Verkaufer zustande. Die Gemeinde haftet fir die Ver-
pflichtung aus dem Kaufvertrag neben dem Begiin-
stigten als Gesamtschuldnerin.

(3) Fur den von dem Begiinstigten zu zahlenden
Betrag und das Verfahren gilt § 28 Abs. 2 bis 4 ent-
sprechend. Kommt der Beglinstigte seiner Verpflich-
tung nach Absatz 1 Satz 1 Nr. 1 und Satz 2 nicht nach,
soll die Gemeinde in entsprechender Anwendung des
§ 102 die Ubertragung des Grundstiicks zu ihren Gun-
sten oder zugunsten eines Bauwilligen verlangen, der
dazu in der Lage ist und sich verpflichtet, die BaumaB-
nahmen innerhalb angemessener Frist durchzu-
fuhren. Fir die Entschadigung und das Verfahren gel-
ten die Vorschriften des Finften Teils Uber die
Riickenteignung entsprechend. Die Haftung der Ge-
meinde nach § 28 Abs. 3 Satz 7 bleibt unberthrt.“

§ 28 Abs. 3 und 4 wird wie folgt gefaBt:

»(3) Abweichend von Absatz 2 Satz 2 kann die
Gemeinde den zu zahlenden Betrag nach dem Ver-
kehrswert des Grundstiicks (§ 194) im Zeitpunkt des
Kaufes bestimmen, wenn der vereinbarte Kaufpreis
den Verkehrswert in einer dem Rechtsverkehr erkenn-
baren Weise deutlich liberschreitet. In diesem Falle ist
der Verkdufer berechtigt, bis zum Ablauf eines
Monats nach Unanfechtbarkeit des Verwaltungsaktes
Uber die Ausubung des Vorkaufsrechts vom Vertrag
zuriickzutreten. Auf das Riicktrittsrecht sind die
§§ 346 bis 354 und 356 des Blirgerlichen Gesetz-
buchs entsprechend anzuwenden. Tritt der Verkaufer
vom Vertrag zuriick, tragt die Gemeinde die Kosten
des Vertrages auf der Grundlage des Verkehrswertes.
Tritt der Verkdufer vom Vertrag nicht zuriick, erlischt
nach Ablauf der Ricktrittsfrist nach Satz 2 die Pflicht
des Verkaufers aus dem Kaufvertrag, der Gemeinde
das Eigentum an dem Grundstiick zu Ubertragen. in
diesem Falle geht das Eigentum an dem Grundstlick
auf die Gemeinde (ber, wenn auf Ersuchen der
Gemeinde der Ubergang des Eigentums in das
Grundbuch eingetragen ist. Fihrt die Gemeinde das
Grundsttick nicht innerhalb einer angemessenen Frist
dem mit der Ausiibung des Vorkaufsrechts verfolgten
Zweck zu, hat sie dem Verk&ufer einen Betrag in Hohe
des Unterschieds zwischen dem vereinbarten Kauf-
preis und dem Verkehrswert zu zahlen. § 44 Abs. 3
Satz 2 und 3, § 43 Abs. 2 Satz 1 sowie die §§ 121
und 122 sind entsprechend anzuwenden.

(4) In den Fallen des § 24 Abs. 1 Nr. 1 bestimmt die
Gemeinde den zu zahlenden Betrag nach den Vor-
schriften des Zweiten Abschnitts des Flinften Teils,

26.

27.

28.

29.
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wenn der Erwerb des Grundstiicks fir die Durch-
fuhrung des Bebauungsplans erforderlich ist und es
nach dem festgesetzten Verwendungszweck enteig-
net werden koénnte. Mit der Unanfechtbarkeit des
Bescheids lber die Ausibung des Vorkaufsrechts
erlischt die Pflicht des Verkaufers aus dem Kaufver-
trag, der Gemeinde das Eigentum an dem Grundsttick
zu Ubertragen. In diesem Falle geht das Eigentum an
dem Grundstiick auf die Gemeinde Uber, wenn auf
Ersuchen der Gemeinde der Ubergang des Eigen-
tums in das Grundbuch eingetragen ist.”

§ 29 wird wie folgt gefaBt:
»§29

Begriff des Vorhabens;
Geltung von Rechtsvorschriften

(1) Fiir Vorhaben, die die Errichtung, Anderung oder
Nutzungsanderung von baulichen Anlagen zum Inhalt
haben, und fir Aufschittungen und Abgrabungen
gréBeren Umfangs sowie fur Ausschachtungen, Abla-
gerungen einschlieBlich Lagerstétten gelten die §§ 30
bis 37.

(2) Die Vorschriften des Bauordnungsrechts und
andere Offentlich-rechtliche Vorschriften bleiben un-
berihrt.

(3) Konnen die Erhaltungsziele oder der Schutz-
zweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung und der Européischen Vogelschutzgebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes durch Vor-
haben, die nach § 34 zugelassen werden, erheblich
beeintrachtigt werden, sind die Vorschriften des Bun-
desnaturschutzgesetzes Uber die Zulassigkeit oder
Durchfuhrung von derartigen Eingriffen sowie {iber die
Einholung der Stellungnahme der Kommission an-
zuwenden (Prifung nach der Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie).“

§ 30 wird wie folgt gedndert:
a) Nach Absatz 1 wird folgender Absatz 2 eingefligt:

»(2) Im Geltungsbereich eines vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans nach § 12 ist ein Vorhaben
zuldssig, wenn es dem Bebauungsplan nicht
widerspricht und die ErschlieBung gesichert ist.”

b) Der bisherige Absatz 2 wird Absatz 3.

§ 31 Abs. 2 wird wie folgt gefaBit:

«(2) Von den Festsetzungen des Bebauungsplans
kann befreit werden, wenn die Grundziige der Pla-
nung nicht berihrt werden und

1. Griinde des Wohls der Allgemeinheit die Befreiung
erfordern oder

2. die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist oder

3. die Durchfihrung des Bebauungsplans zu einer
offenbar nicht beabsichtigten Harte fihren wiirde

und wenn die Abweichung auch unter Wirdigung
nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belan-
gen vereinbar ist.”

In § 33 Abs. 1 wird die Angabe ,,(§ 4 Abs. 1) durch die
Angabe ,,(§ 4) ersetzt.
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30. § 34 wird wie folgt gedndert:
a) Absatz 3 wird aufgehoben.

b) Absatz 4 wird wie folgt gedndert:

aa) In Satz 1 wird die Nummer 3 wie folgt gefaBt:

»,3. einzelne AuBenbereichsflichen in die
im Zusammenhang bebauten Ortsteile
einbeziehen, wenn die einbezogenen Fla-
chen durch die bauliche Nutzung des
angrenzenden Bereichs entsprechend
gepragt sind.”

bb) Die Sétze 2 bis 4 werden durch die folgenden

Satze ersetzt:

.Die Satzungen kdnnen miteinander verbun-
den werden. Die Satzungen nach Satz 1 Nr. 2
und 3 missen mit einer geordneten stadte-
baulichen Entwicklung vereinbar sein; in ihnen
kénnen einzelne Festsetzungen nach § 9
Abs. 1, 2 und 4 getroffen werden. § 9 Abs. 6 ist
entsprechend anzuwenden. Auf die Satzung
nach Satz 1 Nr. 3 sind erganzend die §§ 1a
und 9 Abs. 1a und 8 entsprechend anzu-
wenden.”

c) Absatz 5 wird wie foigt gefaBt:

+(8) Bei der Aufstellung der Satzungen nach
Absatz 4 Satz 1 Nr. 2 und 3 ist das vereinfachte
Verfahren nach § 13 Nr. 2 und 3 entsprechend
anzuwenden. Die Satzung nach Absatz 4 Satz 1
Nr. 3 bedarf der Genehmigung der héheren Ver-
waltungsbehorde; § 6 Abs. 2 und 4 ist entspre-
chend anzuwenden. Dies gilt nicht, soweit die Sat-
zung nach Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt worden ist. Auf die Sat-
zungen nach Absatz 4 Satz 1 Nr. 1 bis 3 ist § 10
Abs. 3 entsprechend anzuwenden.”

31. § 35 wird wie folgt gedndert:
a) Absatz 1 wird wie folgt geéndert:

aa) Die Nummer 2 wird wie folgt gefaBt:

»2. einem Betrieb der gartenbaulichen Erzeu-
gung dient,”.

bb) Die Nummer 3 wird aufgehoben.
cc) Die bisherigen Nummern 4 bis 7 werden die

Nummern 3 bis 6.

b) Dem Absatz 2 werden die Woérter ,und die Er-

schlieBung gesichert ist* angeflgt.
c) Absatz 3 wird wie folgt geédndert:
aa) Satz 1 wird wie folgt gefaBt:

#Eine Beeintrdchtigung &ffentlicher Belange
liegt insbesondere vor, wenn das Vorhaben

1. den Darstellungen des Flachennutzungs-
plans widerspricht,

2. den Darstellungen eines Landschaftsplans
oder sonstigen Plans, insbesondere des
Wasser-, Abfall- oder Immissionsschutz-
rechts, widerspricht,

3. schadliche Umwelteinwirkungen hervorru-
fen kann oder ihnen ausgesetzt wird,

4. unwirtschaftliche Aufwendungen fur Stra-
Ben oder andere Verkehrseinrichtungen, ’
fur Anlagen der Versorgung oder Entsor-
gung, fur die Sicherheit oder Gesundheit
oder fur sonstige Aufgaben erfordert,

5. Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftpflege, des Bodenschutzes, des
Denkmalschutzes oder die naturliche
Eigenart der Landschaft und ihren Erho-
lungswert beeintrachtigt oder das Orts-
und Landschaftsbild verunstaltet,

6. MaBinahmen zur Verbesserung der Agrar-
struktur beeintrdchtigt oder die Wasser-
wirtschaft gefahrdet oder

7. die Entstehung, Verfestigung oder Erweite-
rung einer Spiittersiedlung befiirchten
14Bt.«

bb) Satz 2 wird aufgehoben.
cc) Der bisherige Satz 3 wird wie folgt gefaft:

»Raumbedeutsame Vorhaben nach den Ab-
sdtzen 1 und 2 dirfen den Zielen der
Raumordnung nicht widersprechen; &ffent-
liche Belange stehen raumbedeutsamen Vor-
haben nach Absatz 1 nicht entgegen, soweit
die Belange bei der Darstellung dieser Vorha-
ben als Ziele der Raumordnung in Planen im
Sinne des § 8 oder 9 des Raumordnungsge-
setzes abgewogen worden sind.”

dd) Im bisherigen Satz 4 werden die Angabe ,Nr. 4

bis 7 durch die Angabe ,Nr. 2 bis 6“ ersetzt
und die Wbérter ,und Landesplanung“ ge-
strichen.

d) Absatz 4 wird wie folgt gedndert:
aa) Satz 1 wird wie folgt geandert:

aaa) Nach den Wortern ,beflrchten lassen®
werden die Worter ,,, soweit sie im tbri-
gen auBenbereichsvertréglich im Sinne
des Absatzes 3 sind“ eingefiigt.

bbb) Die Nummer 1 wird wie folgt gefaBt:

»1. die Anderung der bisherigen Nut-
zung eines Geb&udes im Sinne des
Absatzes 1 Nr. 1 unter folgenden
Voraussetzungen:

a) das Vorhaben dient einer zweck-
maBigen Verwendung erhaltens-
werter Bausubstanz,

b) die duBere Gestalt des Gebau-
des bleibt im wesentlichen ge-
wahrt,

c) die Aufgabe der bisherigen Nut-
zung liegt nicht Ianger als sieben
Jahre zurick,

d) das Geb&dude ist vor dem 27. Au-
gust 1996 = zuldssigerweise
errichtet worden,

e) das Gebdaude steht im rdumlich-
funktionalen =~ Zusammenhang
mit der Hofstelle des land- oder
forstwirtschaftlichen Betriebes,
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f)

9)

im Falle der Anderung zu Wohn-
zwecken entstehen neben den
bisher nach Absatz 1 Nr. 1 zulds-
sigen Wohnungen hdchstens
drei Wohnungen je Hofstelle und

es wird eine Verpflichtung tber-
nommen, keine Neubebauung
als Ersatz fiir die aufgegebene
Nutzung vorzunehmen, es sei
denn, die Neubebauung wird im
Interesse der Entwicklung des
Betriebes im Sinne des Absat-
zes 1 Nr. 1 erforderlich,*.

ccc) Die Nummer 2 wird wie foigt gefaBt:

»2. die Neuerrichtung eines gleicharti-
gen Wohngebdudes an gleicher
Stelle unter folgenden Vorausset-
zungen:

a)

b)

c)

d)

das vorhandene Gebé&ude ist
zulassigerweise errichtet wor-
den,

das vorhandene Gebaude weist
MiBstande oder Méngel auf,

das vorhandene Geb&ude wird
seit langerer Zeit vom Eigen-
timer selbst genutzt und

Tatsachen rechtfertigen die
Annahme, daB das neu errich-
tete Gebadude flr den Eigenbe-
darf des bisherigen Eigentimers
oder seiner Familie genutzt wird;
hat der Eigentimer das vorhan-
dene Gebdude im Wege der
Erbfolge von einem Voreigentu-
mer erworben, der es seit lange-
rer Zeit selbst genutzt hat, reicht
es aus, wenn Tatsachen die An-
nahme rechtfertigen, daB das
neu errichtete Geb&ude fur den
Eigenbedarf des Eigentimers
oder seiner Familie genutzt
wird,".

ddd) Die Nummer 5 wird wie folgt gefaBt:

»5. die Erweiterung eines Wohngebau-
des auf bis zu héchstens zwei Woh-
nungen unter folgenden Vorausset-
zungen:

a)

b)

¢

das Gebaude ist zuldssigerwei-
se errichtet worden,

die Erweiterung ist im Verhaltnis
zum vorhandenen Gebaude und
unter  Beriicksichtigung der
Wohnbediirfnisse angemessen
und

bei der Errichtung einer weiteren
Wohnung rechtfertigen Tatsa-
chen die Annahme, daB das
Gebaude vom bisherigen Eigen-
timer oder seiner Familie selbst
genutzt wird,".

bb) Satz 3 wird aufgehoben.

e) Absatz 5 wird wie folgt gefaBit:

»(5) Die nach den Absétzen 1 bis 4 zulassigen
Vorhaben sind in einer flichensparenden, die
Bodenversiegelung auf das notwendige MaB
begrenzenden und den AuBenbereich schonen-
den Weise auszufiihren. Die Baugenehmigungs-
behérde soll durch nach Landesrecht vorgese-
hene Baulast oder in anderer Weise die Einhattung
der Verpflichtung nach Absatz 4 Satz 1 Nr. 1 Buch-
stabe g sicherstellen. Im lbrigen soll sie in den Fal-
len des Absatzes 4 Satz 1 sicherstellen, daB die
bauliche oder sonstige Anlage nach Durchflihrung
des Vorhabens nur in der vorgesehenen Art
genutzt wird.”

Absatz 6 wird wie folgt gefaBt:

»(6) Die Gemeinde kann fiir bebaute Bereiche im
AuBenbereich, die nicht Uberwiegend landwirt-
schaftlich geprégt sind und in denen eine Wohn-
bebauung von einigem Gewicht vorhanden ist,
durch Satzung bestimmen, daB Wohnzwecken
dienenden Vorhaben im Sinne des Absatzes 2
nicht entgegengehalten werden kann, daB sie
einer Darstellung im Flachennutzungsplan lber
Flachen flr die Landwirtschaft oder Wald wider-
sprechen oder die Entstehung oder Verfestigung
einer Splittersiedlung beflrchten lassen. Die Sat-
zung kann auch auf Vorhaben erstreckt werden,
dieskleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben
dienen. In der Satzung k&nnen nadhere Bestim-
mungen Uber die Zulassigkeit getroffen werden.
Die Satzung muB mit einer geordneten stadtebau-
lichen Entwicklung vereinbar sein. Bei ihrer Auf-
steliung ist das vereinfachte Verfahren nach § 13
Nr. 2 und 3 entsprechend anzuwenden. Die Sat-
zung bedarf der Genehmigung der héheren Ver-
waltungsbehorde; § 6 Abs. 2 und 4 und § 10 Abs. 3
sind entsprechend anzuwenden. Von der Satzung
bleibt die Anwendung des Absatzes 4 unberihrt.”

32. § 36 wird wie folgt geédndert:
a) Absatz 1 wird wie folgt geéndert:

aa) In Satz 2 wird die Angabe ,§ 29 Satz 3“ durch
die Angabe ,§ 29 Abs. 1 ersetzt; nach den
Wortern ,der Bergaufsicht unterliegen* wer-
den die Wérter ,, , sowie flir Vorhaben, fur die
gesetzliche Planfeststellungsverfahren vorge-
sehen sind" gestrichen.

bb) Nach Satz 2 wird folgender Satz eingefligt:

»Richtet sich die Zuldssigkeit von Vorhaben
nach § 30 Abs. 1, stellen die Lander sicher,
daB die Gemeinde rechtzeitig vor Ausfiihrung
des Vorhabens Uber MaBnahmen zur Siche-
rung der Bauleitplanung nach den §§ 14
und 15 entscheiden kann.*

b) Dem Absatz 2 wird folgender Satz angefligt:

»Die nach Landesrecht zustandige Behorde kann
ein rechtswidrig versagtes Einvernehmen der
Gemeinde ersetzen.”
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33.

34.

35.

36.

37.

38

§ 38 wird wie folgt gefaBt:
»§ 38

Bauliche MaBnahmen von Uber-
ortlicher Bedeutung auf Grund von
Planfeststellungsverfahren; 6ffentlich
zugangliche Abfallbeseitigungsanlagen

Auf Planfeststellungsverfahren und sonstige Ver-
fahren mit den Rechtswirkungen der Planfeststellung
fur Vorhaben von Uberértlicher Bedeutung sowie auf
die auf Grund des Bundes-lmmissionsschutzgeset-
zes fur die Errichtung und den Betrieb o&ffentlich
zuganglicher Abfallbeseitigungsanlagen geltenden
Verfahren sind die §§ 29 bis 37 nicht anzuwenden,
wenn die Gemeinde beteiligt wird; stddtebauliche
Belange sind zu berlcksichtigen. Eine Bindung nach
§ 7 bleibt unberiihrt. § 37 Abs. 3 ist anzuwenden.”

§ 40 Abs. 1 Satz 1 wird wie folgt geédndert:

a) In Nummer 7 werden die Worter ,,Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung” durch die Wérter
~Abfall- und Abwasserbeseitigung” ersetzt und
nach d'em Wort ,Abwasserbeseitigung* die Worter
», €einschlieBlich der Rickhaltung und Versicke-
rung von Niederschlagswasser,” eingefugt.

b) In Nummer 13 werden die Worter ,,, soweit Fest-
setzungen nicht nach anderen Vorschriften getrof-
fen werden kénnen“ gestrichen.

¢) Die Nummer 14 wird wie folgt gefaBt:

»14. Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft”.

In § 44 Abs. 5 wird die Angabe ,§ 12“ durch die An-
gabe ,,§ 10 Abs. 3“ ersetzt.

§ 51 wird wie folgt gedandert:

a) In Absatz 2 werden nach den Wértern ,,genehmigt
worden* die Worter ,,oder auf Grund eines anderen
baurechtlichen Verfahrens zuléssig” eingefligt.

b) Dem Absatz 3 wird folgender Satz angefligt:

»§ 19 Abs. 3 Satz 2 bis 5 und § 20 Abs. 2 sind ent-
sprechend anzuwenden.*

§ 55 wird wie folgt gedndert:

a) Dem Absatz 2 werden die folgenden Sétze ange-
fugt:

»Zu den vorweg auszuscheidenden Flachen ge-
horen auch die Flachen zum Ausgleich im Sinne
des § 1a Abs. 3 flr die in Satz 1 genannten Anla-
gen. Grunflachen nach Satz 1 Nr. 2 kénnen auch
bauflichenbedingte Flachen zum Ausgleich im
Sinne des § 1a Abs. 3 umfassen.*”

b) In Absatz 5 Satz 1 werden nach dem Wort ,kon-
nen“ die Worter ,einschlie8lich der Flachen zum
Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3" eingefligt.

In § 57 Satz 2 werden nach den Wértern ,,den sein
frliheres Grundstiick” die Wérter ,,auch unter Berlick-
sichtigung der Pflicht zur Bereitstellung von Flachen
zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3" eingeflgt.

39.

40.

4.
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§ 59 wird wie folgt geédndert:

a) In Absatz 1 werden nach den Wortern ,nach Még-
lichkeit Grundstlicke* die Wérter ,einschliellich
Flachen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3¢
eingeflgt.

b) In Absatz 9 werden die Woérter ,,oder ein Abbruch-
gebot” durch die Worter ,oder ein Riickbau- oder
Entsiegelungsgebot"” ersetzt.

In § 61 Abs. 1 Satz 2 werden nach dem Wort ,,Gara-
gen“ die Wérter ,,, Fldchen zum Ausgleich im Sinne
des § 1a Abs. 3“ eingefligt.

In § 86 Abs. 1 Nr. 3 werden nach dem Semikolon die
Worter ,hierzu zdhlen auch Rickibertragungsan-
spriiche nach dem Vermégensgesetz;“ eingefiigt.

In § 95 Abs. 3 Satz 1 und 2 wird jeweils das Wort
+Abbruch® durch das Wort ,Rickbau* ersetzt.

In § 100 Abs. 3 Satz 2 wird das Wort ,,Abbruch” durch
das Wort ,Rlickbau” ersetzt.

In § 108 Abs. 2 Satz 1 und 2 werden jeweils die Worter
»Bedenken und“ gestrichen.

In § 123 Abs. 2 wird nach dem Wort ,Verkehrs* das
Wort ,kostenglnstig” eingefiigt.

§ 125 Abs. 2 wird wie folgt gefaBt:

»(2) Liegt ein Bebauungsptan nicht vor, so durfen
diese Anlagen nur hergestellt werden, wenn sie den in
§ 1 Abs. 4 bis 6 bezeichneten Anforderungen entspre-
chen.”

Dem Ersten Kapitel wird foilgender Teil angeflgt:
~Siebter Teil
MaBnahmen fir den Naturschutz

§ 135a

Pflichten des Vorhabentrégers; Durch-
fGhrung durch die Gemeinde; Kostenerstattung

(1) Festgesetzte MaBnahmen zum Ausgleich im
Sinne des § 1a Abs. 3 sind vom Vorhabentrager
durchzufihren.

(2) Soweit MaBnahmen zum Ausgleich an anderer
Stelle den Grundstlcken nach § 9 Abs. 1a zugeordnet
sind, soll die Gemeinde diese anstelle und auf Kosten
der Vorhabentrager oder der Eigentiimer der Grund-
stlicke durchfihren und auch die hierfir erforder-
lichen Flachen bereitstellen, sofern dies nicht auf
andere Weise gesichert ist. Die MaBnahmen zum
Ausgleich kénnen bereits vor den BaumaBnahmen
und der Zuordnung durchgefihrt werden.

(3) Die Kosten kénnen geltend gemacht werden,
sobald die Grundstlcke, auf denen Eingriffe zu erwar-
ten sind, baulich oder gewerblich genutzt werden dir-
fen. Die Gemeinde erhebt zur Deckung ihres Auf-
wands fir MaBnahmen zum Ausgleich einschlieBlich
der Bereitstellung hierfir erforderlicher Flachen einen
Kostenerstattungsbetrag. Die Erstattungspflicht ent-
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steht mit der Herstellung der MaBnahmen zum Aus-
gleich durch die Gemeinde. Der Betrag ruht als 6ffent-
liche Last auf dem Grundstlick.

(4) Die landesrechtlichen Vorschriften iber kommu-
nale Beitrdge einschlieBlich der Billigkeitsregelungen
sind entsprechend anzuwenden.

§ 135b
VerteilungsmaBstabe flr die Abrechnung

Soweit die Gemeinde MaBnahmen zum Ausgleich
nach § 135a Abs. 2 durchfiihrt, sind die Kosten auf die
zugeordneten Grundstiicke zu verteilen. Verteilungs-
maBstabe sind

1. die Uberbaubare Grundstilicksflache,

2. die zulassige Grundflache,

3. die zu erwartende Versiegelung oder

4. die Schwere der zu erwartenden Eingriffe.

Die VerteilungsmafBstibe kdnnen miteinander ver-
bunden werden.

§ 135¢
Satzungsrecht
Die Gemeinde kann durch Satzung regeln

1. Grundséatze fur die Ausgestaltung von MaBnah-
men zum Ausgleich entsprechend den Festset-
zungen eines Bebauungsplans,

2. den Umfang der Kostenerstattung nach § 135a;
dabei ist § 128 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 und Satz 2
entsprechend anzuwenden,

3. die Art der Kostenermittlung und die Hhe des Ein-
heitssatzes entsprechend § 130,

4. die Verteilung der Kosten nach § 135b einschlie3-
lich einer Pauschalierung der Schwere der zu
erwartenden Eingriffe nach Biotop- und Nutzungs-
typen,

5. die Voraussetzungen fur die Anforderung von Vor-
auszahlungen,

6. die Falligkeit des Kostenerstattungsbetrags.“
§ 139 Abs. 4 wird aufgehoben.

§ 141 Abs. 4 wird wie folgt gefaBt:

+(4) Mit der ortsuiblichen Bekanntmachung des Be-
schlusses Uber den Beginn der vorbereitenden Unter-
suchungen finden die §§ 137, 138 und 139 Uber die
Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen, die Aus-
kunftspflicht und die Beteiligung und Mitwirkung
offentlicher Aufgabentrager Anwendung; ab diesem
Zeitpunkt ist § 15 auf die Durchfiihrung eines Vorha-
bens im Sinne des § 29 Abs. 1 und auf die Beseitigung
einer baulichen Anlage entsprechend anzuwenden.
Mit der férmlichen Festlegung des Sanierungsgebiets
wird ein Bescheid Uber die Zuriickstellung des Bau-
gesuchs sowie ein Bescheid Utber die Zuriickstellung
der Beseitigung einer baulichen Anlage nach Satz 1
zweiter Halbsatz unwirksam.*

In § 142 Abs. 4 werden die Worter ,(vereinfachtes Ver-
fahren);" durch die Worter ,(vereinfachtes Sanie-
rungsverfahren); ersetzt.
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§ 143 wird wie folgt gedndert:
a) Die Uberschrift wird wie folgt gefaBt:

~Bekanntmachung der
Sanierungssatzung, Sanierungsvermerk®.

b) Absatz 1'wird aufgehoben.

c) Der bisherige Absatz 2 wird Absatz 1 und wie foigt
gefaBt:

»(1) Die Gemeinde hat die Sanierungssatzung
ortstblich bekanntzumachen. Sie kann auch
ortsiiblich bekanntmachen, daB eine Sanierungs-
satzung beschlossen worden ist; § 10 Abs. 3
Satz 2 bis 5 ist entsprechend anzuwenden. In der
Bekanntmachung nach den Séatzen 1 und 2 ist -
auBer im vereinfachten Sanierungsverfahren - auf
die Vorschriften des Dritten Abschnitts hinzuwei-
sen. Mit der Bekanntmachung wird die Sanie-
rungssatzung rechtsverbindlich.”

d) Der bisherige Absatz 3 wird aufgehoben.
e} Der bisherige Absatz 4 wird Absatz 2.

§ 144 wird wie folgt gedndert:
a) Die Uberschrift wird wie folgt gefaBt:

~Genehmigungspflichtige
Vorhaben und Rechtsvorgange*“.

b) In Absatz 1 wird die bisherige Nummer 2 ge-
strichen und die bisherige Nummer 3 wird Num-
mer 2.

¢) In Absatz 2 werden der Punkt am Ende durch ein
Semikolon ersetzt und die folgenden Nummern 4
und 5 angefigt:

#4. die BegrUndung, Anderung oder Aufhebung
einer Baulast;

5. die Teilung eines Grundstticks.“
d) Absatz 4 wird wie folgt gedndert:
aa) Die Nummer 2 wird wie folgt gefaBt:

»2. Rechtsvorgdnge nach Absatz 2 Nr. 1 bis 3
zum Zwecke der Vorwegnahme der
gesetzlichen Erbfolge;*“.

bb) In Nummer 3 werden nach den Woértern
~genehmigt worden“ die Wérter ,oder auf
Grund eines anderen baurechtlichen Verfah-
rens zulassig” eingefugt.

cc) Die Nummer 4 wird wie folgt gefaBt:

»4. Rechtsvorgdnge nach Absatz 1 Nr. 2 und
Absatz 2, die Zwecken der Landesvertei-
digung dienen;“.

dd) Die Nummer 5 wird wie folgt gefaBt:

»5. der rechtsgeschiftiiche Erwerb eines in

ein Verfahren im Sinne des § 38 einbezo-

genen Grundstliicks durch den Bedarfs-
trager.”

§ 145 wird wie folgt gedndert:
a) Absatz 1 wird wie folgt gefaft:
»(1) Uber die Genehmigung ist binnen eines
Monats nach Eingang des Antrags bei der Ge-

meinde zu entscheiden. § 19 Abs. 3 Satz 3 bis 5 ist
entsprechend anzuwenden.*
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b) Absatz 2 wird wie folgt gefaBt:

»(2) Die Genehmigung darf nur versagt werden,
wenn Grund zur Annahme besteht, daB das Vor-
haben, der Rechtsvorgang einschlieBlich der Tei-
lung eines Grundstiicks oder die damit erkennbar
bezweckte Nutzung die Durchfihrung der Sanie-
rung unmaglich machen oder wesentlich erschwe-
ren oder den Zielen und Zwecken der Sanierung
zuwiderlaufen wirde."

c) In Absatz 3 wird in Nummer 2 die Angabe ,§ 144
Abs. 1 Nr. 3“ durch die Angabe ,§ 144 Abs. 1 Nr. 2¢
ersetzt.

d) Absatz 4 wird wie folgt gedndert:

aa) In Satz 1 wird die Angabe ,§ 144 Abs. 1 Nr. 1
und 3“ durch die Angabe ,§ 144 Abs. 1“
ersetzt.

bb) Es wird folgender Satz angefiigt:

»Die Genehmigung kann auch vom Abschluf}
eines stddtebaulichen Vertrags abhéngig ge-
macht werden, wenn dadurch Versagungs-
griinde im Sinne des Absatzes 2 ausgerdumt
werden.“

e) Dem Absatz 5 wird folgender Satz angefiigt:

+8§ 43 Abs. 1, 4 und 5 sowie § 44 Abs. 3 und 4 sind
entsprechend anzuwenden.”

f) Absatz 6 wird wie folgt gefaBt:

»(6) Auf die Genehmigung nach § 144 Abs. 2
und 3 ist § 20 Abs. 2 bis 4 entsprechend anzuwen-
den.”

g) Absatz 7 wird aufgehoben.

§ 146 wird wie folgt gefaBt:
«§ 146
Durchfiihrung

(1) Die Durchfiihrung umfaBt die OrdnungsmaB-
nahmen und die BaumaBnahmen innerhalb des férm-
lich festgelegten Sanierungsgebiets, die nach den
Zielen und Zwecken der Sanierung erforderlich sind.

(2) Auf Grundstticken, die den in § 26 Nr. 2 bezeich-
neten Zwecken dienen, und auf den in § 26 Nr. 3
bezeichneten Grundstlicken dirfen im Rahmen stad-
tebaulicher SanierungsmaBBnahmen einzeine Ord-
nungs- und BaumaBnahmen nur mit Zustimmung des
Bedarfstrdgers durchgefiihrt werden. Der Bedarfs-
trager soll seine Zustimmung erteilen, wenn auch
unter Berlicksichtigung seiner Aufgaben ein liberwie-
gendes Offentliches Interesse an der Durchfiihrung
der SanierungsmaBnahmen besteht.

(3) Die Gemeinde kann die Durchfiihrung der Ord-
nungsmaBnahmen und die Errichtung oder Anderung
von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen im
Sinne des § 148 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 auf Grund eines
Vertrags ganz oder teilweise dem Eigentiimer tber-
lassen. Ist die zuigige und zweckmaBige Durchfihrung
der vertraglich Ubernommenen MaBnahmen nach
Satz 1 durch einzelne Eigentimer nicht gewahrleistet,
hat die Gemeinde insoweit flir die Durchflihrung der
MaBnahmen zu sorgen oder sie selbst zu tiberneh-
men."
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§ 147 wird wie folgt gedndert:

a) Absatz 1 wird wie folgt gedndert:
aa) Die Absatzbezeichnung ,,(1)* wird gestrichen.
bb) Nach Satz 1 wird folgender Satz eingefiigt:

»Als OrdnungsmaBnahme gilt auch die Bereit-
stellung von Flachen und die Durchfiihrung
von MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des
§ 1a Abs. 3, soweit sie gemaB § 9 Abs. 1a an
anderer Stelle den Grundstiicken, auf denen
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten
sind, ganz oder teilweise zugeordnet sind.“

b) Absatz 2 wird aufgehoben.

In § 148 Abs. 2 wird folgender Satz angefiigt:

»Als BaumaBnahmen gelten auch MaBnahmen zum
Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3, soweit sie auf den
Grundsticken durchgefiihrt werden, auf denen Ein-
griffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind.“

§ 149 wird wie folgt geandert: _
a) Absatz 4 Satz 2 wird wie folgt gefaBt:

»Das Erfordernis, die stddtebauliche Sanierungs-
maBnahme innerhalb eines absehbaren Zeitraums
durchzuftihren, bleibt unbertihrt.”

b) Es wird folgender Absatz 6 angefiigt:

+(6) Die héhere Verwaltungsbehérde kann von
der Gemeinde Ergénzungen oder Anderungen der
Kosten- und Finanzierungsiibersicht verlangen.
Sie hat fir ein wirtschaftlich sinnvolles Zusammen-
wirken der Gemeinde und der anderen Trager
offentlicher Belange bei der Durchfiihrung ihrer
MaBnahmen zu sorgen und die Gemeinde bei der
Beschaffung von Férderungsmitteln aus offent-
lichen Haushalten zu unterstitzen.”

In § 152 werden die Worter ,,im vereinfachten Verfah-
ren“ durch die Wérter ,,im vereinfachten Sanierungs-
verfahren” ersetzt.

§ 154 wird wie folgt geandert:
a) Dem Absatz 1 wird folgender Satz angefugt:

+Satz 2 gilt entsprechend fiir die Anwendung der
Vorschrift Uber die Erhebung von Kostenerstat-
tungsbetragen im Sinne des § 135a Abs. 3.

b) Absatz 3 Satz 2 wird wie folgt gefaBt:

~Die Gemeinde kann die Ablésung im ganzen vor
AbschluB3 der Sanierung zulassen; dabei kann zur
Deckung von Kosten der SanierungsmaBnahme
auch ein héherer Betrag als der Ausgleichsbetrag
vereinbart werden.”

§ 155 wird wie folgt gedndert:
a) In Absatz 1 wird die Nummer 2 wie folgt gefait:

»2. die Bodenwerterhéhungen des Grundstlicks,
die der Eigentimer zuldssigerweise durch
eigene Aufwendungen bewirkt hat; soweit der
Eigentiimer gemaB § 146 Abs. 3 Ordnungs-
maBnahmen durchgefihrt oder Gemeinbe-
darfs- und Folgeeinrichtungen im Sinne des
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§ 148 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 errichtet oder geén-
dert hat, sind jedoch die ihm entstandenen
Kosten anzurechnen,".

b) Absatz 4 wird wie folgt gefaBt:

»(4} Die Gemeinde kann im Einzelfall von der
Erhebung des Ausgleichsbetrags ganz oder teil-
weise absehen, wenn dies im 6ffentlichen Interes-
se oder zur Vermeidung unbilliger Harten geboten
ist. Die Freistellung kann auch vor AbschiuB3 der
Sanierung erfolgen.*

c) Absatz 6 wird wie folgt gefaBt:

»(6) Sind dem Eigentiimer Kosten der Ordnungs-
maBnahmen oder Kosten fir die Errichtung oder
Anderung von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrich-
tungen im Sinne des § 148 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 ent-
standen, hat die Gemeinde sie ihm zu erstatten,
soweit sie (iber den nach § 154 und Absatz 1 ermit-
telten Ausgleichsbetrag hinausgehen und die Er-
stattung nicht vertraglich ausgeschlossen wurde.“

Dem § 156 Abs. 1 wird folgender Satz angefligt:

sEntsprechendes gilt fur Kostenerstattungsbetrage
im Sinne des § 135a Abs. 3.

Nach § 156 wird folgender § 156a eingeflgt:
»§ 156a

Kosten und Finanzierung
der SanierungsmaBnahme

(1) Ergibt sich nach der Durchfihrung der stadte-
baulichen SanierungsmaBnahme und der Ubertra-
gung eines Treuhandvermégens des Sanierungstra-
gers auf die Gemeinde bei ihr ein UberschuB der bei
der Vorbereitung und Durchfiihrung der stddtebau-
lichen SanierungsmaBnahme erzielten Einnahmen
Uber die hierfir getdtigten Ausgaben, so ist dieser
UberschuB auf die Eigentiimer der im Sanierungs-
gebiet gelegenen Grundstliicke zu verteilen. MaB-
gebend sind die Eigentumsverhéltnisse bei der Be-
kanntmachung des Beschlusses Uber die férmliche
Festlegung des Sanierungsgebiets. Ist nach diesem
Zeitpunkt das Eigentum gegen Entgelt Ubertragen
worden, so steht der auf das Grundsttick entfallende
Anteil dem friiheren Eigentimer und dem Eigentumer,
der zu einem Ausgleichsbetrag nach § 154 herange-
zogen worden ist, je zur Halfte zu.

(2) Die auf die einzelnen Grundstlicke entfallenden
Anteile des Uberschusses sind nach dem Verhéltnis
der Anfangswerte der Grundstiicke im Sinne des
§ 154 Abs. 2 zu bestimmen.

(3) Die Gemeinde hat bei der Errechnung des Uber-
schusses Zuschisse abzuziehen, die ihr oder Eigen-
tumern aus Mitteln eines anderen 6ffentlichen Haus-
halts zur Deckung von Kosten der Vorbereitung oder
Durchfiihrung der SanierungsmaBnahme gewdhrt
worden sind. Im Ubrigen bestimmt sich das Verfahren
zur Verteilung des Uberschusses nach landesrechtli-
chen Regelungen.*

§ 162 Abs. 2 wird wie folgt gedndert:

a) Satz 2 wird aufgehoben.
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b) Der bisherige Satz 4 wird wie folgt gefaBt:

,Die Gemeinde kann auch ortsliblich bekannt-
machen, daB eine Satzung zur Aufhebung der
formlichen Festlegung des Sanierungsgebiets be-
schlossen worden ist; § 10 Abs. 3 Satz 2 bis 5 ist
entsprechend anzuwenden. "

§ 163 Abs. 3 Satz 1 wird wie folgt gefaBt:

»Mit der Erklarung entfallt die Anwendung der §§ 144,
145 und 153 fiir dieses Grundstick.”

Nach § 164 wird folgender Sechster Abschnitt einge-
fugt:

»,Sechster Abschnitt
Stadtebauforderung

§ 164a
Einsatz von Stadtebauférderungsmitteln

(1) Zur Deckung der Kosten der einheitlichen Vor-
bereitung und ziigigen Durchfiihrung der stadtebau-
lichen SanierungsmaBnahme als Einheit (Gesamt-
maBnahme) werden Finanzierungs- und Férderungs-
mittel (Stadtebauférderungsmittel) eingesetzt. Fur
MaBnahmen im Zusammenhang mit der Sanierung,
deren Finanzierung oder Forderung auf anderer
gesetzlicher Grundlage beruht, sollen die in den je-
weiligen Haushaltsgesetzen zur Verfiigung gestellten
Finanzierungs- oder Forderungsmittel so eingesetzt
werden, daB die MaBnahmen im Rahmen der Sanie-
rung durchgefiihrt werden kénnen.

(2) Stadtebauférderungsmittel kénnen eingesetzt
werden fur

1. die Vorbereitung von SanierungsmaBnahmen
(§ 140),

2. die Durchfiihrung von OrdnungsmaBnahmen nach

§ 147 einschlieBlich Entschadigungen, soweit
durch sie kein bleibender Gegenwert erlangt wird;
zu den Kosten der OrdnungsmaBnahmen gehdren
nicht die personlichen oder sachlichen Kosten der
Gemeindeverwaltung,

3. die Durchfilhrung von BaumaBnahmen nach

§ 148,

4. die Gewahrung einer angemessenen Vergitung
von nach MaBgabe dieses Gesetzes beauftragten
Dritten,

5. die Verwirklichung des Sozialplans nach § 180
sowie die Gewahrung eines Harteausgleichs nach
§181.

(3) Stadtebauférderungsmittel kénnen fur Moder-
nisierungs- und InstandsetzungsmaBnahmen im
Sinne des § 177 eingesetzt werden. Soweit nichts
anderes vereinbart ist, gilt dies auch fur entsprechen-
de MaBnahmen, zu deren Durchfiihrung sich der
Eigentimer gegenliber der Gemeinde vertraglich ver-
pflichtet hat, sowie fur dariiber hinausgehende MaB-
nahmen, die der Erhaltung, Erneuerung und funk-
tionsgerechten Verwendung eines Gebadudes dienen,
das wegen seiner geschichtlichen, kinstlerischen
oder stadtebaulichen Bedeutung erhalten bleiben
soll.
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§ 164b
Verwaltungsvereinbarung

(1) Der Bund kann zur Foérderung stadtebaulicher
SanierungsmaBnahmen nach Artikel 104a Abs. 4 des
Grundgesetzes den Landern nach MaBgabe des je-
weiligen Haushaltsgesetzes Finanzhilfen fiir Investi-
tionen der Gemeinden und Gemeindeverbande nach
einem in gleicher Weise geltenden, allgemeinen und
sachgerechten MaBstab gewéhren. Der MaBstab und
das Néahere fur den Einsatz der Finanzhilfen werden
durch Verwaltungsvereinbarung zwischen Bund und
Landern festgelegt.

(2) Schwerpunkt fiir den Einsatz solcher Finanzhil-
fen sind

1. die Starkung von Innenstédten und Ortsteilzentren
in ihrer stadtebaulichen Funktion unter besonderer
Bertcksichtigung des Wohnungsbaus sowie der
Belange des Denkmalschutzes und der Denkmal-
pflege,

2. die Wiedernutzung von Fléchen, insbesondere der
in Innenstéadten brachliegenden Industrie-, Kon-
versions- oder Eisenbahnflachen, zur Errichtung
von Wohn- und Arbeitsstatten, Gemeinbedarfs-
und Folgeeinrichtungen unter Berlcksichtigung
ihrer funktional sinnvollen Zuordnung (Nutzungs-
mischung) sowie von umweltschonenden, kosten-
und flachensparenden Bauweisen,

3. stadtebauliche MaBnahmen zur Behebung sozia-
ler MiBstande.“

§ 165 wird wie folgt gedndert:
a) Absatz 2 Satz 2 wird gestrichen.
b) Absatz 3 Satz 1 wird wie folgt geéndert:

aa) In Nummer 2 werden nach den Wortern
~Wohn- und Arbeitsstatten” die Worter ,,, zur
Errichtung von Gemeinbedarfs- und Folgeein-
richtungen“ eingefiigt.

bb) Nach Nummer 2 wird folgende Nummer 3 ein-
gefugt:

»3. die mit der stadtebaulichen Entwicklungs-
maBnahme angestrebten Ziele und
Zwecke durch stddtebauliche Vertrage
nicht erreicht werden kdénnen oder
Eigentimer der von der MaBnahme
betroffenen Grundstiicke unter entspre-
chender Berucksichtigung des § 166
Abs. 3 nicht bereit sind, ihre Grundstiicke
an die Gemeinde oder den von ihr beauf-
tragten Entwicklungstrager zu dem Wert
zu verauBern, der sich in Anwendung des
§ 169 Abs. 1 Nr. 6 und Abs. 4 ergibt,“.

cc) Die bisherige Nummer 3 wird Nummer 4.
c) Absatz 4 wird wie folgt gefaBt:

»(4) Die Gemeinde hat vor der formlichen Festle-
gung des stédtebaulichen Entwicklungsbereichs
die vorbereitenden Untersuchungen durchzu-
fihren oder zu veranlassen, die erforderlich sind,
um Beurteilungsunterlagen iber die Festlegungs-
voraussetzungen nach Absatz 3 zu gewinnen. Die
§§ 137 bis 141 sind entsprechend anzuwenden.*
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d) In Absatz 5 Satz 3 wird die Angabe ,§ 35 Abs. 1
Nr. 6“ durch die Angabe ,,§ 35 Abs. 1 Nr. 5“ ersetzt.

e) Absatz 8 wird wie folgt gefaft:

»(8) Die Entwicklungssatzung ist zusammen mit
der Erteilung der Genehmigung ortsiblich be-
kanntzumachen. Die Gemeinde kann sich auch auf
die ortsubliche Bekanntmachung der Erteilung der
Genehmigung beschranken; § 10 Abs. 3 Satz 2
bis 5 ist entsprechend anzuwenden. In der Be-
kanntmachung nach den Satzen 1 und 2 ist auf
die Genehmigungspflicht nach den §§ 144, 145
und 153 Abs. 2 hinzuweisen. Mit der Bekannt-
machung wird die Entwicklungssatzung rechts-
verbindlich.*

§ 166 Abs. 3 Satz 5 wird aufgehoben.

§ 167 wird wie folgt geédndert:
a) Die Uberschrift wird wie folgt gefaBt:

LErfillung von Aufgaben
fur die Gemeinde; Entwickiungstrager.

b) Absatz 1 wird wie folgt gefaft:

»(1) Die Gemeinde kann sich zur Erflllung von
Aufgaben, die ihr bei der Vorbereitung oder Durch-
fuhrung der stadtebaulichen EntwicklungsmaB-
nahme obliegen, eines geeigneten Beauftragten,
insbesondere eines Entwicklungstrdgers, bedie-
nen. § 157 Abs. 1 Satz 2 und § 158 sind entspre-
chend anzuwenden."”

c) Absatz 2 wird aufgehoben.

d) Die bisherigen Absétze 3 und 4 werden die Ab-
sétze 2 und 3.

§ 168 wird wie folgt geandert:

a) Absatz 1 wird wie folgt geéndert:
aa) Die Absatzbezeichnung ,,(1)“ wird gestrichen.
bb) Satz 2 wird wie folgt gefaBt:

»Die Vorschrift des § 145 Abs. 5 Satz 2 bis 5 ist
entsprechend anzuwenden.“

b) Absatz 2 wird aufgehoben.

§ 169 Abs. 1 wird wie folgt gedndert:

a) Der Nummer 1 werden die folgenden neuen Num-
mern 1 und 2 vorangestellt:

»1. die §§ 137, 138 und 139 (Beteiligung und Mit-
wirkung der Betroffenen; Auskunftspflicht;
Beteiligung und Mitwirkung 6ffentlicher Auf-
gabentréger),

2. § 142 Abs. 2 (Ersatz- und Ergdnzungsge-
biete),”.

b) Die bisherige Nummer 1 wird Nummer 3 und wie
folgt gefaBt:

»3. die §§ 144 und 145 (Genehmigungspflichtige
Vorhaben und Rechtsvorgange; Genehmi-
gung),”.

c) Die bisherige Nummer 2 wird Nummer 4 und wie
folgt gefaBt:

»4. die §§ 146 bis 148 (Durchfiihrung; Ordnungs-
maBnahmen; BaumaBnahmen),”.
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d) Die bisherige Nummer 3 wird Nummer 5 und wie
folgt gefaBt:

»5. die §§ 150 und 151 (Ersatz fiir Anderungen
von Einrichtungen, die der 6ffentlichen Versor-
gung dienen; Abgaben- und Auslagenbefrei-
ung),”.

e) Die bisherige Nummer 4 wird Nummer 6.

f) Die bisherige Nummer 5 wird Nummer 7 und wie
folgt gefaBt:

»7. die §§ 154 bis 156 (Ausgleichsbetrag des Eigen-
tumers; Anrechnung auf den Ausgleichsbe-
trag, Absehen; Uberleitungsvorschriften zur
férmlichen Festlegung),”.

g) Die bisherige Nummer 6 wird Nummer 8.

h) Nach Nummer 8 wird folgende neue Nummer 9
eingeflgt:

»9. die §§ 164a und 164b (Einsatz von Stadte-
bauférderungsmitteln; Verwaltungsvereinba-
rung),”.

i) Die bisherige Nummer 7 wird Nummer 10.

In § 170 Satz 4 wird die Angabe ,,143 Abs. 1, 2 und 4“
durch die Angabe ,, 143" ersetzt.

Dem § 171 Abs. 1 wird folgender Satz angefligt:

+Ergibt sich nach der Durchfiihrung der stadtebauli-
chen EntwicklungsmaBnahme und der Ubertragung
eines Treuhandvermdgens des Entwicklungstragers
auf die Gemeinde bei ihr ein UberschuB der bei der
Vorbereitung und Durchflihrung der stadtebaulichen
EntwicklungsmaBnahme erzielten Einnahmen (Uber
die hierfir getétigten Ausgaben, so ist dieser Uber-
schuB in entsprechender Anwendung des § 156a zu
verteilen.”
/

§ 172 wird wie folgt gedndert:
a) Absatz 1 wird wie folgt geéndert:

aa) In Satz 1 wird das Wort ,Abbruch” durch das
Wort , Ruckbau” ersetzt.

bb) Es werden folgende Satze angefiigt:

.Die Landesregierungen werden ermachtigt,
fur die Grundstiicke in Gebieten einer Satzung
nach Satz 1 Nr. 2 durch Rechtsverordnung mit
einer Geltungsdauer von hichstens funf Jah-
ren zu bestimmen, daB die Begriindung von
Sondereigentum (Wohnungseigentum und
Teileigentum gemaB § 1 des Wohnungseigen-
tumsgesetzes) an Gebduden, die ganz oder
teilweise Wohnzwecken zu dienen bestimmt
sind, nicht ohne Genehmigung erfolgen darf.
Ein solches Verbot gilt als Verbot im Sinne des
§ 135 des Biurgerlichen Gesetzbuchs. § 20
Abs. 2 bis 4 ist entsprechend anzuwenden.“

b) Absatz 2 wird wie folgt gefaBt:

»(2) Ist der BeschiuB Uber die Aufstellung’einer
Erhaltungssatzung gefaBt und ortsiiblich bekannt-
gemacht, ist § 15 Abs. 1 auf die Durchfiihrung
eines Vorhabens im Sinne des Absatzes 1 entspre-
chend anzuwenden.*
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c) Absatz 4 wird wie folgt gefaft:

»(4) In den Fallen des Absatzes 1 Satz 1 Nr. 2 und
Satz 4 darf die Genehmigung nur versagt werden,
wenn die Zusammensetzung der Wohnbevdlike-
rung aus besonderen stadtebaulichen Grinden
erhalten werden soll. Sie ist zu erteilen, wenn auch
unter Berlcksichtigung des Allgemeinwohls die
Erhaltung der baulichen Anlage oder ein Absehen
von der Begrindung von Sondereigentum wirt-
schaftlich nicht mehr zumutbar ist. Die Genehmi-
gung ist ferner zu erteilen, wenn

1. die Anderung einer baulichen Anlage der Her-
stellung des zeitgeméaBen Ausstattungszu-
stands einer durchschnittlichen Wohnung unter
Berlicksichtigung der bauordnungsrechtlichen
Mindestanforderungen dient,

2. das Grundstiick zu einem NachlaB gehért und
Sondereigentum zugunsten von Miterben oder
Vermachtnisnehmern begriindet werden soll,

3. das Sondereigentum zur eigenen Nutzung an
Familienangehdrige des Eigentlimers verduBert
werden soll,

4. ohne die Genehmigung Anspriche Dritter auf
Ubertragung von Sondereigentum nicht erfuiit
werden kdnnen, zu deren Sicherung vor dem
Wirksamwerden des Genehmigungsvorbehalts
eine Vormerkung im Grundbuch eingetragen
ist,

5. das Gebdude im Zeitpunkt der Antragstellung
zur Begriindung von Sondereigentum nicht zu
Wohnzwecken genutzt wird oder

6. sich der Eigentimer verpflichtet, innerhalb von
sieben Jahren ab der Begriindung von Son-
dereigentum Wohnungen nur an die Mieter zu
verauBern; eine Frist nach Artikel 14 Satz2 Nr. 1
des Investitionserleichterungs- und Wohnbau-
landgesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. |
S. 466) verkirzt sich um sieben Jahre. Fristen
nach § 564b Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 des Blr-
gerlichen Gesetzbuchs entfallen.

In den Féllen des Satzes 3 Nr. 6 kann in der Geneh-
migung bestimmt werden, daB auch die VerauBe-
rung von Sondereigentum an dem Geb&ude
wahrend der Dauer der Verpflichtung der Geneh-
migung der Gemeinde bedarf. Diese Genehmi-
gungspflicht kann auf Ersuchen der Gemeinde in
das Grundbuch fiir das Sondereigentum eingetra-
gen werden; sie erlischt nach Ablauf der Verpflich-
tung.”

d) Absatz 5 Satz 3 wird wie folgt gefaBt:
»~Absatz 4 Satz 2 ist entsprechend anzuwenden.”

In § 175 Abs. 1 Satz 1 werden die Wérter ,,oder ein
Abbruchgebot (§ 179) durch die Worter ,oder ein
Ruckbau- oder Entsiegelungsgebot (§ 179)" ersetzt.

§ 179 wird wie folgt gedndert:
a) Die Uberschrift wird wie folgt gefaBt:
»Ruckbau- und Entsiegelungsgebot”.

b) In Absatz 1 wird nach Satz 1 folgender Satz einge-
fugt:



2100

76.

77.

78.

79.

80.

81.

»Satz 1 Nr. 1 gilt entsprechend fur die sonstige
Wiedernutzbarmachung von dauerhaft nicht mehr
genutzten Flachen, bei denen der durch Bebauung
oder Versiegelung beeintrachtigte Boden in seiner
Leistungsfahigkeit erhalten oder wiederhergesteilt
werden soll; die sonstige Wiedernutzbarmachung
steht der Beseitigung nach Satz 1 gleich.”

c) In Absatz 3 Satz 2 wird das Wort ,,Abbruchgebot*
durch die Wérter ,Rickbau- oder Entsiegelungs-
gebot* ersetzt.

Im Dritten Kapitel wird in der Uberschrift des Zweiten
Teils das Wort ,Wirksamkeitsvoraussetzungen®
durch das Wort ,,Planerhaltung” ersetzt.

§ 200 wird wie folgt gedndert:
a) Die Uberschrift wird wie folgt gefaBt:

,Grundstlicke; Rechte an
Grundstlicken; Baulandkataster”.

b) Es wird folgender Absatz 3 angeflugt:

»(3) Die Gemeinde kann sofort oder in absehbarer
Zeit bebaubare Flachen in Karten oder Listen auf
der Grundlage eines Lageplans erfassen, der Flur-
und Flursticksnummern, StraBennamen und
Angaben zur GrundstiicksgréBe enthilt (Bauland-
kataster). Sie kann die Flachen in Karten oder
Listen veroffentlichen, soweit der Grundstlicksei-
gentimer nicht widersprochen hat. Die Gemeinde
hat ihre Absicht zur Veréffentlichung einen Monat
vorher Offentlich bekanntzugeben und dabei auf
das Widerspruchsrecht der Grundstiickseigentii-
mer hinzuweisen.*

Nach § 200 wird folgender § 200a eingeflgt:
»§200a

ErsatzmaBnahmen
nach den Landesnaturschutzgesetzen

Darstellungen fiir Flachen zum Ausgleich und Fest-
setzungen fir Fldchen oder MaBnahmen zum Aus-
gleich im Sinne des § 1a Abs. 3 umfassen auch Er-
satzmaBnahmen nach den Vorschriften der Landes-
naturschutzgesetze. Ein unmittelbarer rdaumlicher
Zusammenhang zwischen Eingriff und Ausgleich ist
nicht erforderlich, soweit dies mit einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der
Raumordnung sowie des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vereinbar ist.“

In § 203 Abs. 4 Satz 1 werden mach dem Wort
~Genehmigungs-“ das Komma und das Wort , An-
zeige-" gestrichen.

In § 204 Abs. 1 Satz 2 werden die Wérter ,und Lan-
desplanung” gestrichen.

§ 205 wird wie folgt gedndert:

a) In Absatz 2 Satz 2 werden nach dem Wort
»Raumordnung” die Wérter ,,und Landesplanung”
gestrichen.

b) In Absatz 7 Satz 2 werden die Worter ,,Bedenken
und“ gestrichen.
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Nach § 212 wird folgender § 212a eingefligt:
.§212a
Entfall der aufschiebenden Wirkung

(1) Widerspruch und Anfechtungsklage eines Drit-
ten gegen die bauaufsichtliche Zulassung eines Vor-
habens haben keine aufschiebende Wirkung.

(@) Widerspruch und Anfechtungsklage gegen
die Geltendmachung des Kostenerstattungsbetrags
nach § 135a Abs. 3 sowie des Ausgleichsbetrags
nach § 154 Abs. 1 durch die Gemeinde haben keine
aufschiebende Wirkung.”

In § 213 Abs. 1 Nr. 4 wird das Wort ,,abbricht“ durch
das Wort ,riickbaut” ersetzt.

Im Dritten Kapitel Zweiter Teil Vierter Abschnitt wird
die Uberschrift wie folgt gefaBt:

~Planerhaltung®.

§ 214 Abs. 1 Satz 1 wird wie folgt geédndert:

a) In Nummer 1 werden die Angabe ,§§ 4, 13 Abs. 1
Satz 2 und Abs. 2 Satz 2, § 22 Abs. 10 Satz 2 und
§ 34 Abs. 5 Satz 1* durch die Angabe ,,§§ 4, 4a, 13,
§ 22 Abs. 9 Satz 2, § 34 Abs. 5 Satz 1 und § 35
Abs. 6 Satz 5“ und die Angabe ,,§ 3 Abs. 3 Satz 2¢
durch die Angabe ,,§ 3 Abs. 3 Satz 3“ ersetzt.

b) In Nummer 2 wird die Angabe ,,§ 22 Abs. 11 durch
die Angabe ,§ 22 Abs. 10 ersetzt.

c) In Nummer 3 werden nach dem Wort ,erteilt” die
Worter ,,das Anzeigeverfahren nicht durchge-
fuhrt, die Satzung unter VerstoB gegen § 11 Abs. 3
Satz 2 in Kraft gesetzt" gestrichen.

§ 215 wird wie folgt geandert:

a) In der Uberschrift werden die Wérter ,,, Behebung
von Fehlern“ gestrichen.

b) In Absatz 1 werden die Wérter ,,Unbeachtlich sind“
durch die Wérter ,,Unbeachtlich werden“ ersetzt.

c) Absatz 3 wird aufgehoben.

Nach § 215 wird folgender § 215a eingefiigt:
.§215a
Erganzendes Verfahren

(1) Méngel der Satzung, die nicht nach den §§ 214
und 215 unbeachtlich sind und die durch ein ergén-
zendes Verfahren behoben werden kénnen, fihren
nicht zur Nichtigkeit. Bis zur Behebung der Mangel
entfaltet die Satzung keine Rechtswirkungen.

(2) Bei Verletzung der in § 214 Abs. 1 bezeichneten
Vorschriften oder sonstiger Verfahrens- oder Form-
fehler nach Landesrecht kdnnen der Flachennut-
zungsplan oder die Satzung auch mit Ruckwirkung
erneut in Kraft gesetzt werden.“

In § 216 werden jeweils die Worter ,Genehmigungs-
und Anzeigeverfahren“ durch das Wort ,,Genehmi-
gungsverfahren* ersetzt.

In § 217 Abs. 1 Satz 1 wird die Angabe ,21 Abs. 3, §*
gestrichen.
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90. In § 221 Abs. 4 werden die Worter ,und der Auslagen

fur die Zustellung der Klage* gestrichen.

91. Die §§ 233 bis 236 werden wie folgt gefaBt:

»§233
Aligemeine Uberleitungsvorschriften

(1) Verfahren nach diesem Gesetz, die vor dem
Inkrafttreten einer Gesetzesdnderung férmlich einge-
~leitet worden sind, werden nach den bisher geltenden
Rechtsvorschriften abgeschlossen, soweit nachfol-
gend nichts anderes bestimmt ist. Ist mit gesetzlich
vorgeschriebenen einzelnen Schritten des Verfahrens
noch nicht begonnen worden, kénnen diese auch
nach den Vorschriften dieses Gesetzes durchgeflihrt
werden.

(2) Die Vorschriften des Dritten Kapitels Zweiter Teit
Vierter Abschnitt zur Planerhaltung sind auch auf
Flachennutzungspldne und Satzungen anzuwenden,
die auf der Grundlage bisheriger Fassungen dieses
Gesetzes in Kraft getreten sind.

(3) Auf der Grundlage bisheriger Fassungen dieses
Gesetzes wirksame oder (ibergeleitete Plane, Satzun-
gen und Entscheidungen gelten fort.

§234

Uberleitungs-
vorschriften flir das Vorkaufsrecht

(1) Fir das Vorkaufsrecht sind die jeweils zur Zeit
des Verkaufsfalls geltenden stédtebaurechtlichen
Vorschriften anzuwenden.

(2) Satzungen, die auf Grund von § 25 des Bundes-
baugesetzes erlassen worden sind, gelten als Satzun-
gen nach § 25 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 weiter.

§235

Uberleitungsvorschriften fiir stadtebauliche
Sanierungs- und EntwicklungsmaBnahmen

(1) Auf stadtebauliche Sanierungs- und Entwick-
lungsmaBnahmen, fir die vor dem Inkrafttreten einer
Gesetzesanderung nach den bisher geltenden
Rechtsvorschriften der Beginn der vorbereitenden
Untersuchungen oder der Voruntersuchungen be-
schlossen worden ist, sind abweichend von § 233
Abs. 1 die Vorschriften dieses Gesetzes anzuwenden;
abgeschlossene Verfahrensschritte bleiben unbe-
rahrt. Ist eine stadtebauliche EntwicklungsmaBnahme
jedoch vor dem 1. Juli 1987 férmlich festgelegt wor-
den, sind die §§ 165 bis 171 in der bis zum 30. April
1993 geltenden Fassung weiter anzuwenden; wird zur
zweckmaBigen Durchfiihrung entsprechend den Zie-
len und Zwecken einer solchen EntwicklungsmaB-
nahme eine Anderung des Geltungsbereichs der Ent-
wicklungsmaBnahmeverordnung erforderlich, ist § 53
in Verbindung mit § 1 des Stadtebauférderungsgeset-
zes weiter anzuwenden.

(2) Ist eine stadtebauliche SanierungsmaBnahme
vor dem 1. Januar 1998 formlich festgelegt worden
und ist nach der Sanierungssatzung nur die Genehmi-
gungspflicht nach § 144 Abs. 2 in der bis zum 31. De-
zember 1997 geltenden Fassung ausgeschlossen,
bedarf eine Teilung auch weiterhin der schriftlichen
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Genehmigung der Gemeinde. Die Gemeinde hat dem
Grundbuchamt Sanierungssatzungen im Sinne des
Satzes 1 in entsprechender Anwendung des ab dem
1. Januar 1998 geltenden § 143 Abs. 2 Satz 1 bis 3 un-
verziiglich nachtraglich mitzuteilen.

(3) In dem Gebiet, in dem das Grundgesetz schon
vor dem 3. Oktober 1990 galt, ist § 141 Abs. 4 auf
Beschliisse Uber den Beginn der vorbereitenden
Untersuchungen, die vor dem 1. Mai 1993 bekanntge-
macht worden sind, nicht anzuwenden.

§236

Uberleitungsvorschriften fiir das Bau-
gebot und die Erhaltung baulicher Anlagen

(1) § 176 Abs. 9 ist auf Enteignungsverfahren nach
§ 85 Abs. 1 Nr. 5 anzuwenden, wenn der Eigentimer
die Verpflichtung aus einem Baugebot nicht erfillt,
das nach dem 31. Mai 1990 angeordnet worden ist.

(2) § 172 Abs. 1 Satz 4 bis 6 gilt nicht fiir die Bildung
von Teil- und Wohnungseigentum, dessen Eintragung
vor dem 26. Juni 1997 beantragt worden ist. Dies gilt
auch, wenn ein Anspruch auf Bildung oder Ubertra-
gung von Teil- und Wohnungseigentum vor dem
26. Juni 1997 durch eine Vormerkung gesichert
wurde. § 172 in der ab dem 1. Januar 1998 geltenden
Fassung ist auch auf Satzungen, die vor dem 1. Ja-
nuar 1998 ortstiiblich bekanntgemacht worden sind,
anzuwenden.”

Die §§ 237, 240 und 241 werden aufgehoben.

Dem § 242 wird folgender Absatz angefigt:

»(9) Fir ErschlieBungsaniagen oder Teile von Er-
schlieBungsanlagen in dem in Artikel 3 des Einigungs-
vertrages genannten Gebiet, die vor dem Wirksam-
werden des Beitritts bereits hergestellt worden sind,
kann nach diesem Gesetz ein ErschlieBungsbeitrag
nicht erhoben werden. Bereits hergestelite Erschlie-
Bungsanlagen oder Teile von ErschlieBungsanlagen
sind die einem technischen Ausbauprogramm oder
den ortlichen Ausbaugepflogenheiten entsprechend
fertiggestellten ErschlieBungsanlagen oder Teile
von ErschlieBungsanlagen. Leistungen, die Beitrags-
pflichtige fur die Herstellung von ErschlieBungsan-
lagen oder Teilen von ErschlieBungsanlagen erbracht
haben, sind auf den ErschlieBungsbeitrag anzurech-
nen. Die Landesregierungen werden erméchtigt, bei
Bedarf Uberleitungsregelungen durch Rechtsverord-
nung zu treffen.“

§ 243 wird wie folgt gefaBt:
»§ 243

Uberleitungsvorschriften fiir das
MaBnahmengesetz zum Baugesetz-
buch und das Bundesnaturschutzgesetz

(1) § 233 ist auf Verfahren, Plane, Satzungen und
Entscheidungen, die auf der Grundlage des MaBnah-
mengesetzes zum Baugesetzbuch eingeleitet, in Kraft
getreten oder wirksam geworden sind, entsprechend
anzuwenden.

(2) Bei Bauleitplanverfahren, die vor dem 1. Januar
1998 férmlich eingeleitet worden sind, kann die Ein-
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griffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz in
der bis zum 31. Dezember 1997 geltenden Fassung
weiter angewendet werden.”

Die §§ 244 bis 245a werden aufgehoben.

§ 245b wird wie folgt gefaBt:
»§245b

Uberleitungsvorschriften
fr Vorhaben im AuBenbereich

(1) Auf Antrag der Gemeinde hat die Baugenehmi-
gungsbehérde die Entscheidung tber die Zuldssigkeit
von Windenergieanlagen im Sinne des § 35 Abs. 1
Nr. 6 bis langstens zum 31. Dezember 1998 auszuset-
zen, wenn die Gemeinde beschlossen hat, einen
Flachennutzungsplan aufzustellen, zu &ndern oder zu
ergédnzen und beabsichtigt zu prifen, ob Darstellun-
gen zu Windenergieanlagen im Sinne des § 35 Abs. 3
Satz 3 in Betracht kommen. Satz 1 gilt entsprechend
fur einen Antrag der fir Raumordnung zustédndigen
Stelle, wenn diese die Aufstellung, Anderung oder
Ergénzung von Zielen der Raumordnung zu Wind-
energieanlagen eingeleitet hat.

(2) Die Lander konnen bestimmen, daB die Frist
nach § 35 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 Buchstabe c bis zum
31. Dezember 2004 nicht anzuwenden ist.“

§ 246 wird wie folgt geandert:
a) Absatz 1 wird wie folgt gedndert:
aa) Der erste Halbsatz wird wie folgt gefaBt:

»In den Landern Berlin und Hamburg entfallen
diein§6Abs.1,§ 10Abs. 2,§ 17 Abs.2und 3,
§ 34 Abs. 5 Satz 2, § 35 Abs. 6 Satz 6, § 165
Abs. 7 und § 190 Abs. 1 vorgesehenen Geneh-
migungen oder Zustimmungen;*.

bb) Im zweiten Halbsatz wird nach dem Wort
~Genehmigungen“ das Wort ,,, Anzeigen*“ ge-
strichen.

b) Nach Absatz 1 wird folgender Absatz 1a eingefiigt:

»(1a) Die Lander kénnen bestimmen, daB Bebau-
ungsplane und Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1,
die nicht der Genehmigung bedurfen, vor ihrem
Inkrafttreten der hoheren Verwaltungsbehérde an-
zuzeigen sind; dies gilt nicht fur Bebauungspléane
nach § 13. Die hohere Verwaltungsbehérde hat die
Verletzung von Rechtsvorschriften, die eine Versa-
gung der Genehmigung nach § 6 Abs. 2 rechtferti-
gen wurde, innerhalb eines Monats nach Eingang
der Anzeige geltend zu machen. Der Bebauungs-
plan und die Satzungen durfen nur in Kraft gesetzt
werden, wenn die héhere Verwaltungsbehdrde die
Verletzung von Rechtsvorschriften nicht innerhalb
der in Satz 2 bezeichneten Frist geltend gemacht
hat.“

c) Absatz 2 Satz 3 wird wie folgt gefaBt:

»Die Lander Berlin, Bremen und Hamburg kénnen
eine von § 10 Abs. 3, § 16 Abs. 2, § 19 Abs. 1
Satz 2 und 3, § 22 Abs. 2, § 143 Abs. 1, § 162
Abs. 2 Satz 2 bis 4 und § 165 Abs. 8 abweichende
Regelung treffen.”
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d) Folgende Absétze werden angefligt:

»(6) Die Lander kénnen bestimmen, daB die Ge-
meinden bis zum 31. Dezember 2000 nicht ver-
pflichtet sind, § 1a Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3 (Ein-
griffsregelung nach dem Bundesnaturschutzge-
setz) anzuwenden, soweit den Belangen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auf
andere Weise Rechnung getragen werden kann.
Die Bundesregierung legt bis zum 30. Juni 2000
einen Erfahrungsbericht Gber die Anwendung die-
ser Bestimmung vor.

(7) Die Lander kénnen bestimmen, daB § 34
ADbs. 1 Satz 1 bis zum 31. Dezember 2004 nicht fur
Einkaufszentren, groBfldchige Einzelhandelsbe-
triebe und sonstige groBflachige Handelsbetriebe
im Sinne des § 11 Abs. 3 der Baunutzungsverord-
nung anzuwenden ist. Wird durch eine Regelung
nach Satz 1 die bis dahin zuldssige Nutzung eines
Grundstiicks aufgehoben oder wesentlich gean-
dert, ist § 238 entsprechend anzuwenden.*

§ 246a wird aufgehoben.

§ 247 wird wie folgt geandert:

a) In den Absétzen 1 und 3 Satz 2 und in Absatz 4
werden jeweils nach dem Wort ,,Gesetzbuch* die
Woérter ,oder dem MaBnahmengesetz zum Bauge-
setzbuch* gestrichen.

b) Die Abséatze 5, 6 und 9 werden aufgehoben.

Artikel 2

Raumordnungsgesetz
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Abschnitt 1
Allgemeine Vorschriften

§1
Aufgabe und
Leitvorstellung der Raumordnung

(1) Der Gesamtraum der Bundesrepublik Deutschland
und seine Teilrdume sind durch zusammenfassende,
Ubergeordnete Raumordnungspléne und durch Abstim-
mung raumbedeutsamer Planungen und MaBnahmen zu
entwickeln, zu ordnen und zu sichern. Dabei sind

1. unterschiedliche Anforderungen an den Raum aufein-
ander abzustimmen und die auf der jeweiligen Pla-
nungsebene auftretenden Konflikte auszugleichen,

2. Vorsorge fir einzelne Raumfunktionen und Raumnut-
zungen zu treffen.

(2) Leitvorstellung bei der Erfillung der Aufgabe nach
Absatz 1 ist eine nachhaltige Raumentwicklung, die die
sozialen und wirtschaftlichen Anspriiche an den Raum mit
seinen 6kologischen Funktionen in Einklang bringt und zu
einer dauerhaften, groBrdumig ausgewogenen Ordnung
fuhrt. Dabei sind

1. die freie Entfaltung der Persdnlichkeit in der Gemein-
schaft und in der Verantwortung gegeniiber kinftigen
Generationen zu gewabhrleisten,

2. die nattirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu
entwickeln,

3. die Standortvoraussetzungen fir wirtschaftliche .Ent-
wicklungen zu schaffen,

4. Gestaltungsméglichkeiten der Raumnutzung langfri-
stig offen zu halten,

5. die pragende Vielfalt der Teilrdume zu starken,

6. gleichwertige Lebensverhéltnisse in allen Teilraumen’

herzustellen,

7. die rdumlichen und strukturellen Ungieichgewichte
zwischen den bis zur Herstellung der Einheit Deutsch-
lands getrennten Gebieten auszugleichen,

8. die rdumlichen Voraussetzungen flir den Zusammen-
halt in der Européischen Gemeinschaft und im gréBe-
ren europadischen Raum zu schaffen.

(3) Die Entwicklung, Ordnung und Sicherung der Teil-
raume soll sich in die Gegebenheiten und Erfordernisse
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des Gesamtraums einfiigen; die Entwicklung, Ordnung
und Sicherung des Gesamtraums soll die Gegebenheiten
und .Erfordernisse seiner Teilrdume berlicksichtigen
(Gegenstromprinzip).

§2

Grundsiétze der Raumordnung

(1) Die Grundsétze der Raumordnung sind im Sinne der
Leitvorstellung einer nachhaltigen Raumentwicklung nach
§ 1 Abs. 2 anzuwenden.

(2) Grundsétze der Raumordnung sind:

1. Im Gesamtraum der Bundesrepublik Deutschland ist
eine ausgewogene Siedlungs- und Freiraumstruktur
zu entwickeln. Die Funktionsféhigkeit des Naturhaus-
halts im besiedelten und unbesiedelten Bereich ist zu
sichern. In den jeweiligen Teilrdumen sind ausge-
glichene wirtschaftliche, infrastrukturelle, soziale,
6kologische und kulturelle Verhéltnisse anzustreben.

2. Die dezentrale Siedlungsstruktur des Gesamtraums
mit ihrer Vielzahl leistungsfahiger Zentren und Stadt-
regionen ist zu erhalten. Die Siedlungstétigkeit ist
réumlich zu konzentrieren und auf ein System lei-
stungsféahiger Zentraler Orte auszurichten. Der Wie-
demutzung brachgefallener Siedlungsflachen ist der
Vorrang vor der Inanspruchnahme von Freiflichen zu
geben.

3. Die groBraumige und libergreifende Freiraumstruktur
ist zu erhalten und zu entwickeln. Die Freirdume sind
in ihrer Bedeutung fur funktionsfahige Béden, fur den
Wasserhaushalt, die Tier- und Pflanzenwelt sowie das
Klima zu sichern oder in ihrer Funktion wiederherzu-
stellen. Wirtschaftliche und soziale Nutzungen des
Freiraums sind unter Beachtung seiner 6kologischen
Funktionen zu gewahrleisten.

4. Die Infrastruktur ist mit der Siedlungs- und Freiraum-
struktur in Ubereinstimmung zu bringen. Eine Grund-
versorgung der Bevélkerung mit technischen In-
frastrukturleistungen der Ver- und Entsorgung ist
flichendeckend sicherzustelien. Die soziale Infra-
struktur ist vorrangig in Zentralen Orten zu biindein.

5. Verdichtete Raume sind als Wohn-, Produktions- und
Dienstleistungsschwerpunkte zu sichern. Die Sied-
lungsentwicklung ist durch Ausrichtung auf ein inte-
griertes Verkehrssystem und die Sicherung von
Freirdumen zu steuern. Die Attraktivitat des offent-
lichen Personennahverkehrs ist durch Ausgestaltung
von Verkehrsverbiinden und die Schaffung leistungs-
fahiger Schnittstellen zu erhéhen. Griinbereiche sind
als Elemente eines Freiraumverbundes zu sichern und
zusammenzufihren. Umweltbelastungen sind abzu-
bauen.

6. Landliche Rdume sind als Lebens- und Wirtschafts-
rdume mit eigensténdiger Bedeutung zu entwickeln.
Eine ausgewogene Bevdlkerungsstruktur ist zu for-
dern. Die Zentralen Orte der landlichen Rdume sind
als Trager der teilrdumlichen Entwicklung zu unter-
stitzen. Die dkologischen Funktionen der landlichen
Raume sind auch in ihrer Bedeutung fir den Gesamt-
raum zu erhalten.

7. In Rdumen, in denen die Lebensbedingungen in ihrer
Gesamtheit im Verhéltnis zum Bundesdurchschnitt
wesentlich zurlickgeblieben sind oder ein solches



2104

10.

11.

12.

Zurickbleiben zu befiirchten ist (strukturschwache
R&aume), sind die Entwicklungsvoraussetzungen be-
vorzugt zu verbessern. Dazu gehéren insbesondere
ausreichende und qualifizierte Ausbildungs- und
Erwerbsmdoglichkeiten sowie eine Verbesserung der
Umweltbedingungen und der Infrastrukturausstat-
tung.

. Natur und Landschaft einschlieBlich Gewasser und

Wald sind zu schitzen, zu pflegen und zu entwickeln.
Dabei ist den Erfordernissen des Biotopverbundes
Rechnung zu tragen. Die Naturgiter, insbesondere
Wasser und Boden, sind sparsam und schonend in
Anspruch zu nehmen; Grundwasservorkommen sind
zu schitzen. Beeintrachtigungen des Naturhaushalts
sind auszugleichen. Bei dauerhaft nicht mehr genutz-
ten Flachen soll der Boden in seiner Leistungsfahig-
keit erhalten oder wiederhergestellt werden. Bei der
Sicherung und Entwicklung der 6kologischen Funk-
tionen und landschaftsbezogenen Nutzungen sind
auch die jeweiligen Wechselwirkungen zu beriick-
sichtigen. Fiir den vorbeugenden Hochwasserschutz
ist an der Klste und im Binnenland zu sorgen, im Bin-
nenland vor allem durch Sicherung oder Riickgewin-
nung von Auen, Rickhalteflachen und Gberschwem-
mungsgefahrdeten Bereichen. Der Schutz der Allge-
meinheit vor Larm und die Reinhaltung der Luft sind
sicherzustellen.

Zu einer rdumlich ausgewogenen, langfristig wettbe-
werbsfahigen Wirtschaftsstruktur sowie zu einem
ausreichenden und vielféltigen Angebot an Arbeits-
und Ausbildungspléatzen ist beizutragen. Zur Verbes-
serung der Standortbedingungen fiir die Wirtschaft
sind in erforderlichem Umfang Flachen vorzuhalten,
die wirtschaftsnahe Infrastruktur auszubauen sowie
die Attraktivitat der Standorte zu erhdhen. Fir die vor-
sorgende Sicherung sowie die geordnete Aufsuchung
und Gewinnung von standortgebundenen Rohstoffen
sind die rdumlichen Voraussetzungen zu schaffen.

Es sind die rdumlichen Voraussetzungen dafur zu
schaffen oder zu sichern, daB die Landwirtschaft als
bauerlich strukturierter, leistungsfahiger Wirtschafts-
zweig sich dem Wettbewerb entsprechend ent-
wickeln kann und gemeinsam mit einer leistungsfahi-
gen, nachhaltigen Forstwirtschaft dazu beitragt, die
natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen sowie
Natur und Landschaft zu pflegen und zu gestalten.
Flachengebundene Landwirtschaft ist zu schiitzen;
landwirtschaftlich und als Wald genutzte Flachen sind
in ausreichendem Umfang zu erhalten. In den Teilrdu-
men ist ein ausgewogenes Verhdltnis landwirtschaft-
lich und als Wald genutzter Flachen anzustreben.

Dem Wohnbedarf der Bevdlkerung ist Rechnung zu
tragen. Die Eigenentwicklung der Gemeinden bei der
Wohnraumversorgung ihrer Bevolkerung ist zu ge-
waébhrleisten. Bei der Festlegung von Gebieten, in
denen Arbeitsplatze geschaffen werden sollen, ist der
dadurch voraussichtlich ausgeldste Wohnbedarf zu
bertcksichtigen; dabei ist auf eine funktional sinnvolle
Zuordnung dieser Gebiete zu den Wohngebieten hin-
zuwirken.

Eine gute Erreichbarkeit aller Teilrdume untereinander
durch Personen- und Glterverkehr ist sicherzustellen.
Vor allem in verkehrlich hoch belasteten Raumen und
Korridoren sind die Voraussetzungen zur Verlagerung
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von Verkehr auf umweltvertréglichere Verkehrstrager
wie Schiene und WasserstraBe zu verbessern. Die
Siedlungsentwicklung ist durch Zuordnung und
Mischung der unterschiedlichen Raumnutzungen so
zu gestalten, daB die Verkehrsbelastung verringert
und zusétzlicher Verkehr vermieden wird.

13. Die geschichtlichen und kuiturellen Zusammenhinge

sowie die regionale Zusammengehdrigkeit sind zu
wabhren. Die gewachsenen Kulturlandschaften sind in
ihren pradgenden Merkmalen sowie mit ihren Kultur-
und Naturdenkmadlern zu erhalten.

14. Fir Erholung in Natur und Landschaft sowie fur Frei-

zeit und Sport sind geeignete Gebiete und Standorte
zu sichern.

15. Den raumlichen Erfordernissen der zivilen und milita-

rischen Verteidigung ist Rechnung zu tragen.

(3) Die Lander kénnen weitere Grundsatze der Raum-

ordnung aufstellen, soweit diese dem Absatz 2 und dem
§ 1 nicht widersprechen; hierzu gehéren auch Grundsétze
in Raumordnungsplénen.

§3
Begriffsbestimmungen

Im Sinne dieses Gesetzes sind

. Erfordernisse der Raumordnung:

Ziele der Raumordnung, Grundsétze der Raumord-
nung und sonstige Erfordernisse der Raumordnung,

. Ziele der Raumordnung:

verbindliche Vorgaben in Form von rdumlich und sach-
lich bestimmten oder bestimmbaren, vom Trager der
Landes- oder Regionalplanung abschlieBend abgewo-
genen textlichen oder zeichnerischen Festlegungen in
Raumordnungsplanen zur Entwicklung, Ordnung und
Sicherung des Raums,

. Grundséatze der Raumordnung:

allgemeine Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und
Sicherung des Raums in oder auf Grund von § 2 als
Vorgaben fiir nachfolgende Abwagungs- oder Ermes-
sensentscheidungen,

. sonstige Erfordernisse der Raumordnung:

in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung,
Ergebnisse férmlicher landesplanerischer Verfahren
wie des Raumordnungsverfahrens und landesplane-
rische Stellungnahmen,

. Offentliche Stellen:

Behoérden des Bundes und der Lander, kommunale
Gebietskorperschaften, bundesunmittelbare und die
der Aufsicht eines Landes unterstehenden Kérper-
schaften, Anstalten und Stiftungen des o6ffentlichen
Rechts,

. raumbedeutsame Planungen und MaBnahmen:

Planungen einschlieBlich der Raumordnungsplane,
Vorhaben und sonstige MaBnahmen, durch die Raum
in Anspruch genommen oder die rdumliche Entwick-
lung oder Funktion eines Gebietes beeinfluBt wird,
einschlieBlich des Einsatzes der hierflr vorgesehenen
offentlichen Finanzmittel,
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7. Raumordnungsplane:

der Raumordnungsplan fiir das L.andesgebiet nach § 8
und die Pldne fir Teilrdume der Lander (Regionalpléne)
nach § 9.

. 64
Bindungswirkungen der
Erfordernisse der Raumordnung

(1) Ziele der Raumordnung sind von offentlichen Stellen
bei ihren raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen
zu beachten. Dies gilt auch bei

1. Genehmigungen, Planfeststellungen und sonstigen
behérdlichen Entscheidungen Uber die Zuldssigkeit
raumbedeutsamer MaBnahmen 6ffentlicher Stellen,

2. Planfeststellungen und Genehmigungen mit der
Rechtswirkung der Planfeststellung Uber die Zulédssig-
keit raumbedeutsamer MaBnahmen von Personen des
Privatrechts.

(2) Die Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der
Raumordnung sind von &ffentlichen Stellen bei raumbe-
deutsamen Planungen und MaBnahmen nach Absatz 1 in
der Abwéagung oder bei der Ermessensausibung nach
MaBgabe der dafir geltenden Vorschriften zu berticksich-
tigen.

(3) Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen,
die Personen des Privatrechts in Wahrnehmung 6ffent-
licher Aufgaben durchfiihren, gelten Absatz 1 Satz 1 und 2
Nr. 1 und Absatz 2 entsprechend, wenn

1. offentliche Stellen an den Personen mehrheitlich betei-
ligt sind oder

2. die Planungen und MaBnahmen (berwiegend mit
offentlichen Mitteln finanziert werden.

(4) Bei Genehmigungen, Planfeststellungen und son-
stigen behordlichen Entscheidungen iber die Zulassigkeit
raumbedeutsamer MaBnahmen von Personen des Pri-
vatrechts sind die Erfordernisse der Raumordnung nach
MaBgabe der fir diese Entscheidungen geltenden Vor-
schriften zu beriicksichtigen. Absatz 1 Satz 2 Nr. 2 bleibt
unberihrt. Bei Genehmigungen Uber die Errichtung und
den Betrieb von éffentlich zugénglichen Abfallbeseiti-
gungsanlagen von Personen des Privatrechts nach den
Vorschriften des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sind
die Erfordernisse der Raumordnung zu beriicksichtigen.

(5) Weitergehende Bindungswirkungen der Erforder-
nisse der Raumordnung auf Grund von Fachgesetzen
bleiben unberihrt.

§5
Bindungswirkungen
bei besonderen BundesmaBnahmen

(1) Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen
von offentlichen Stellen des Bundes, von anderen 6ffent-
lichen Stellen, die im Auftrag des Bundes tétig sind, sowie
von Personen des Privatrechts nach § 4 Abs. 3, die fir den
Bund éffentliche Aufgaben durchfihren,

1. deren besondere 6ffentliche Zweckbestimmung einen
bestimmten Standort oder eine bestimmte Linien-
fihrung erfordert oder

2. die auf Grundstiicken durchgefihrt werden sollen, die
nach dem Landbeschaffungsgesetz oder nach dem
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Schutzbereichsgesetz in Anspruch genommen sind,
oder

3. Uber die in einem Verfahren nach dem Bundesfern-
straBengesetz, dem Allgemeinen Eisenbahngesetz,
dem Magnetschwebebahnplanungsgesetz, dem Bun-
deswasserstraBengesetz, dem Luftverkehrsgesetz,
dem Atomgesetz oder dem Personenbeférderungsge-
setz zu entscheiden ist,

gilt die Bindungswirkung der Ziele der Raumordnung nach
§ 4 Abs. 1 oder 3 nur, wenn

a) die zustandige Stelle oder Person nach § 7 Abs. 5
beteiligt worden ist,

b) das Verfahren nach Absatz 2 zu keiner Einigung gefihrt
hat und

c) die Stelle oder Person innerhalb einer Frist von zwei
Monaten nach Mitteilung des rechtsverbindlichen Ziels
nicht widersprochen hat.

(2) Macht eine Stelle oder Person nach Absatz 1 &ffent-
liche Belange gegen ein in Aufstellung befindliches Zie!
der Raumordnung geltend, die unter den Voraussetzun-
gen des Absatzes 3 zum Widerspruch berechtigen wir-
den, sollen sich der Trager der Planung und die Stelle oder
Person unter Beteiligung der obersten Landesplanungs-
behérde, des fur Raumordnung zustdndigen Bundesmini-
steriums und des zusténdigen Fachministeriums des Bun-
des innerhalb einer Frist von drei Monaten um eine einver-
nehmliche L&sung bemihen.

(3) Der Widerspruch nach Absatz 1 148t die Bindungs-
wirkung des Ziels der Raumordnung gegeniber der
widersprechenden Stelle oder Person nicht entstehen,
wenn dieses

1. auf einer fehierhaften Abwégung beruht oder

2. mit der Zweckbestimmung des Vorhabens nicht in Ein-
klang steht und das Vorhaben nicht auf einer anderen
geeigneten Flache durchgeflihrt werden kann.

(4) Macht eine Verdnderung der Sachlage ein Abwei-
chen von den Zielen der Raumordnung erforderlich, so
kann die zustandige offentliche Stelle oder Person nach
Absatz 1 mit Zustimmung der nichst héheren Behdrde
innerhalb angemessener Frist, spatestens sechs Monate
ab Kenntnis der verdnderten Sachlage, unter den Voraus-
setzungen von Absatz 3 nachtraglich widersprechen. MuB3
infolge des nachtraglichen Widerspruchs der Raumord-
nungsplan geéndert, erganzt oder aufgehoben werden,
hat die widersprechende offentliche Stelle oder Person die
dadurch entstehenden Kosten zu ersetzen.

Abschnitt 2

Raumordnung in
den Landern, Erméachtigung
zum ErlaB von Rechtsverordnungen

§6

Rechtsgrundlagen der Lénder

Die Lander schaffen Rechtsgrundlagen fir eine Raum-
ordnung in ihrem Gebiet (Landesplanung) im Rahmen der
§§ 7 bis 16. Weitergehende und ins einzeine gehende lan-
desrechtliche Vorschriften sind zuldssig, soweit diese den
§8§ 7 bis 16 nicht widersprechen.



2106

§7

Allgemeine
Vorschriften liber Raumordnungsplane

(1) Die Grundsétze der Raumordnung sind nach MaB-
gabe der Leitvorstellung und des Gegenstromprinzips des
§ 1 Abs. 2 und 3 fiir den jeweiligen Planungsraum und
einen regelmaBig mittelfristigen Zeitraum durch Raurmord-
nungsplédne zu konkretisieren. Die Aufstellung raumlicher
und sachlicher Teilpldne ist zuldssig. In den Raumord-
nungspldnen sind Ziele der Raumordnung als solche zu
kennzeichnen.

(2) Die Raumordnungspldne sollen Festlegungen zur
Raumstruktur enthalten, insbesondere zu:

1. der anzustrebenden Siedlungsstruktur; hierzu kénnen
gehdren

a) Raumkategorien,
b) Zentrale Orte,

c) besondere Gemeindefunktionen, wie Entwick-
lungsschwerpunkte und Entlastungsorte,

d) Siedlungsentwicklungen,
e) Achsen,

2. der anzustrebenden Freiraumstruktur; hierzu kénnen
gehdren

a) groBraumig Ubergreifende Freirdume und Freiraum-
schutz,

b) Nutzungen im Freiraum, wie Standorte flr die vor-
sorgende Sicherung sowie die geordnete Auf-
suchung und Gewinnung von standortgebundenen
Rohstoffen,

c) Sanierung und Entwicklung von Raumfunktionen,

3. den zu sichernden Standorten und Trassen fir Infra-
struktur; hierzu kénnen gehéren

a) Verkehrsinfrastruktur und Umschlaganlagen von
Gutern,

b) Ver- und Entsorgungsinfrastruktur.

Bei Festlegungen nach Satz 1 Nr. 2 kann zugleich be-
stimmt werden, daB in diesem Gebiet unvermeidbare
Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Natur-
haushalts oder des Landschaftsbildes an anderer Stelle
ausgeglichen, ersetzt oder gemindert werden kénnen.

(3) Die Raumordnungspldne sollen auch diejenigen
Festlegungen zu raumbedeutsamen Planungen und MaB-
nahmen von o6ffentlichen Stellen und Personen des Pri-
vatrechts nach § 4 Abs. 3 enthalten, die zur Aufnahme in
Raumordnungsplane geeignet und nach MaBgabe von
Absatz 7 zur Koordinierung von Raumanspriichen erfor-
derlich sind und die durch Ziele oder Grundséatze der
Raumordnung gesichert werden kénnen. Neben den Dar-
stellungen in Fachpldnen des Verkehrsrechts sowie des
Wasser- und Immissionsschutzrechts gehéren hierzu ins-
besondere:

1. die raumbedeutsamen Erfordernisse und MaBnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege in Land-
schaftsprogrammen und Landschaftsrahmenplédnen
auf Grund der Vorschriften des Bundesnaturschutz-
gesetzes; die Raumordnungspléane kénnen auch die
Funktion von Landschaftsprogrammen und Land-
schaftsrahmenpldnen bernehmen,
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2. die raumbedeutsamen Erfordernisse und MaBnahmen
der forstlichen Rahmenpléane auf Grund der Vorschrif-
ten des Bundeswaldgesetzes,

3. die raumbedeutsamen Erfordernisse und MaB3nahmen
der Abfallwirtschaftsplanung nach den Vorschriften
des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes,

4. die raumbedeutsamen Erfordernisse und MaBnahmen
der Vorplanung nach den Vorschriften des Gesetzes
Uber die Gemeinschaftsaufgabe ,Verbesserung der
Agrarstruktur und des Kiistenschutzes®.

(4) Die Festlegungen nach den Abséatzen 2 und 3 k6nnen
auch Gebiete bezeichnen,

1. die fiir bestimmte, raumbedeutsame Funktionen oder

" Nutzungen vorgesehen sind und andere raumbedeut-
same Nutzungen in diesem Gebiet ausschlieBen,
soweit diese mit den vorrangigen Funktionen, Nutzun-
gen oder Zielen der Raumordnung nicht vereinbar sind
(Vorranggebiete),

2. in denen bestimmten, raumbedeutsamen Funktionen
oder Nutzungen bei der Abwagung mit konkurrieren-
den raumbedeutsamen Nutzungen besonderes Ge-
wicht beigemessen werden soll (Vorbehaltsgebiete),

3. die fir bestimmte, raumbedeutsame MaBnahmen ge-
eignet sind, die stadtebaulich nach § 35 des Bau-
gesetzbuchs zu beurteilen sind und an anderer Stelle
im Planungsraum ausgeschlossen werden (Eignungs-
gebiete).

Es kann vorgesehen werden, daB Vorranggebiete fir
raumbedeutsame Nutzungen zugleich die Wirkung von
Eignungsgebieten flir raumbedeutsame MaBnahmen
nach Satz 1 Nr. 3 haben kénnen.

(5) Fur die Aufstellung von Zielen der Raumordnung ist
die Beteiligung der 6ffentlichen Stellen und Personen des
Privatrechts, fiir die eine Beachtenspflicht nach § 4 Abs. 1
oder 3 begrindet werden soll, vorzusehen.

(6) Es kann vorgesehen werden, daB die Offentlichkeit
bei der Aufstellung der Raumordnungsplane einzubezie-
hen oder zu beteiligen ist.

(7) Fur die Aufstellung der Raumordnungsplane ist vor-
zusehen, daB die Grundsatze der Raumordnung gegen-
einander und untereinander abzuwé&gen sind. Sonstige
offentliche Belange sowie private Belange sind in der
Abwégung zu berucksichtigen, soweit sie auf der jeweili-
gen Planungsebene erkennbar und von Bedeutung sind.
In der Abwégung sind auch die Erhaltungsziele oder der
Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung und der Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes zu beriicksichtigen;
soweit diese erheblich beeintrachtigt werden konnen, sind
die Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes (iber die
Zuléssigkeit oder Durchfithrung von derartigen Eingriffen
sowie die Einholung der Stellungnahme der Kommission
anzuwenden (Prifung nach der Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie).

(8) Es ist vorzusehen, daB den Raumordnungsplianen
eine Begriindung beizufiigen ist.

§8
Raumordnungsplan fiir das Landesgebiet
(1) Fur das Gebiet eines jeden Landes ist ein zusam-

menfassender und Gbergeordneter Plan aufzustellen. In
den Léndern Berlin, Bremen und Hamburg kann ein
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Flachennutzungsplan nach § 5 des Baugesetzbuchs die
Funktion eines Plans nach Satz 1 (ibernehmen; § 7 gilt ent-
sprechend.

(2) Die Raumordnungsplane benachbarter Lander sind
aufeinander abzustimmen.

§9
Regionalpldne

(1) In den Landern, deren Gebiet die Verflechtungsberei-
che mehrerer Zentraler Orte oberster Stufe umfaBt, sind
Regionalplane aufzustellen. Ist eine Planung angesichts
bestehender Verflechtungen, insbesondere in einem ver-
dichteten Raum, (iber die Grenzen eines Landes erforder-
lich, so sind im gegenseitigen Einvernehmen die not-
wendigen MaBnahmen, wie eine gemeinsame Regional-
planung oder eine gemeinsame informelle Planung, zu
treffen.

(2) Die Regionalplane sind aus dem Raumordnungsplan
fur das Landesgebiet nach § 8 zu entwickeln; § 4 Abs. 1
bleibt unberihrt. Die Fldchennutzungsplane und die Er-
gebnisse der von Gemeinden beschlossenen sonstigen
stadtebaulichen Planungen sind entsprechend § 1 Abs. 3
in der Abwdgung nach § 7 Abs. 7 zu bericksichtigen.

(3) Die Regionalpldne benachbarter Planungsrdume
sind aufeinander abzustimmen.

(4) Soweit die Regionalplanung nicht durch Zusammen-
schllisse von Gemeinden und Gemeindeverbidnden zu
regionalen Planungsgemeinschaften erfolgt, ist vorzu-
sehen, daB die Gemeinden und Gemeindeverbédnde oder
deren Zusammenschllisse in einem férmlichen Verfahren
beteiligt werden.

(5) Den Tragern der Regionalplanung kénnen weitere
Aufgaben (bertragen werden.

(6) Erfolgt die Regionalplanung durch Zusammen-
schlisse von Gemeinden und Gemeindeverbanden zu
regionalen Planungsgemeinschaften, kann in verdichteten
R&aumen oder bei sonstigen raumstrukturellen Verflech-
tungen zugelassen werden, daB ein Plan zugleich die
Funktion eines Regionalplans und eines gemeinsamen
Flachennutzungsplans nach § 204 des Baugesetzbuchs
Ubernimmt, wenn er den auf Grund des Abschnitts 2 die-
ses Gesetzes erlassenen Vorschriften und den Vorschrif-
ten des Baugesetzbuchs entspricht (regionaler Flachen-
nutzungsplan). In den Plénen sind sowohl die Festlegun-
gen im Sinne des § 7 Abs. 1 bis 4 als auch die Darstellun-
gen im Sinne des § 5§ des Baugesetzbuchs zu kennzeich-
nen. § 7 Abs. 1 Satz 2 ist hinsichtlich raumlicher Teilplane
nicht anzuwenden.

§10
Planerhaltung

(1) Zur Planerhaltung ist vorzusehen, daB die Beacht-
lichkeit einer Verletzung der fir Raumordnungspléne gel-
tenden Verfahrens- und Formvorschriften von der Einhal-
tung einer Rugefrist von langstens einem Jahr nach
Bekanntmachung des Raumordnungsplanes abhingig
gemacht wird.

(2) Die Beachtlichkeit einer Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften sowie von Abwiagungsméangein
kann insbesondere ausgeschlossen werden bei

1. Unvollstandigkeit der Begriindung des Raumord-
nungsplanes,
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2. Abwagungsmangeln, die weder offensichtlich noch auf
das Abwé&gungsergebnis von EinfluB gewesen sind.

(3) Bei Abwagungsmangeln, die nicht nach Absatz 2
Nr. 2 unbeachtlich sind und die durch ein ergdnzendes
Verfahren behoben werden kénnen, kann ausgeschlossen
werden, daB sie zur Nichtigkeit des Plans fihren, mit der
Folge, daB der Plan bis zur Behebung der Mangel keine
Bindungswirkungen entfaltet.

§11

Zielabweichungsverfahren '

Von einem Ziel der Raumordnung kann in einem beson-
deren Verfahren abgewichen werden, wenn die Abwei-
chung unter raumordnerischen Gesichtspunkten vertret-
bar ist und die Grundziige der Planung nicht berthrt wer-
den. Es ist vorzusehen, daB antragsbefugt insbesondere
die offentlichen Stellen und Personen nach § 5§ Abs. 1
sowie die kommunalen Gebietskérperschaften sind, die
das Ziel der Raumordnung zu beachten haben.

§12

Untersagung raumordnungs-
widriger Planungen und MaBnahmen

(1) Es ist vorzusehen, daB raumbedeutsame Planungen
und MaBnahmen, die von den Bindungswirkungen der
Ziele der Raumordnung nach § 4 Abs. 1 und 3 erfaBBt wer-
den, untersagt werden kénnen:

1. zeitlich unbefristet, wenn Ziele der Raumordnung ent-
gegenstehen,

2. zeitlich befristet, wenn zu beflirchten ist, daB die Ver-
wirklichung in Aufstellung, Anderung, Ergdnzung oder
Aufhebung befindlicher Ziele der Raumordnung un-
moglich gemacht oder wesentlich erschwert werden
wiirde.

(2) Die befristete Untersagung kann in den Féllen des
Absatzes 1 Satz 1 Nr. 2 auch bei behérdlichen Entschei-
dungen iber die Zuldssigkeit raumbedeutsamer MaBnah-
men von Personen des Privatrechts erfolgen, wenn die
Ziele der Raumordnung bei der Genehmigung der MaB-
nahme nach § 4 Abs. 4 und 5 rechtserheblich sind.

(3) Widerspruch und Anfechtungsklage gegen eine Un-
tersagung haben keine aufschiebende Wirkung.

(4) Die Hochstdauer der befristeten Untersagung darf
zwei Jahre nicht Gbeérschreiten.

§13
Verwirklichung der Raumordnungspline

Die Trager der Landes- und Regionalplanung wirken auf
die Verwirklichung der Raumordnungspléne hin. Sie sollen
die Zusammenarbeit der fiir die Verwirklichung maBgeb-
lichen 6ffentlichen Stellen und Personen des Privatrechts
férdern. Dies kann insbesondere im Rahmen von Entwick-
lungskonzepten fiir Teilrdume erfolgen, durch die raumbe-
deutsame Planungen und MaBnahmen vorgeschlagen
und aufeinander abgestimmt werden (regionale Entwick-
lungskonzepte). Die Zusammenarbeit von Gemeinden zur
Starkung teilrdumlicher Entwicklungen (Stadtenetze) ist zu
unterstitzen. Vertragliche Vereinbarungen zur Vorberei-
tung und Verwirklichung der Raumordnungsplane kénnen
geschlossen werden.
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§14

Abstimmung raumbedeut-
samer Planungen und MaBnahmen

Es ist vorzusehen, daB die &ffentlichen Stellen und Per-
sonen des Privatrechts' nach § 4 Abs. 3 ihre raumbedeut-
samen Planungen und MaBnahmen aufeinander und
untereinander abzustimmen haben. Inhalt und Umfang
der Mitteilungs- und Auskunftspflicht ber beabsichtigte
raumbedeutsame Planungen und MaBnahmen und die
Mitwirkung der fiir die Raumordnung zustandigen Behér-
den bei der Abstimmung sind zu regeln.

§15
Raumordnungsverfahren

(1) Raumbedeutsame Planungen und MaBnahmen sind
in einem besonderen Verfahren untereinander und mit den
Erfordernissen der Raumordnung abzustimmen (Raum-
ordnungsverfahren). Durch das Raumordnungsverfahren
wird festgestellt,

1. ob raumbedeutsame Planungen oder MaBnahmen mit
den Erfordernissen der Raumordnung Ubereinstimmen
und

2. wie raumbedeutsame. Planungen und MaBnahmen
unter den Gesichtspunkten der Raumordnung aufein-
ander abgestimmt oder durchgeflihrt werden kénnen

(Raumvertraglichkeitspriifung). Im Raumordnungsverfah-
ren sind die raumbedeutsamen Auswirkungen der Pla-
nung oder MaBnahme auf die in den Grundsétzen des § 2
Abs. 2 genannten Belange unter (iberortlichen Gesichts-
punkten zu prifen. Die Feststellung nach Satz 2 schliet
die Priifung vom Trager der Planung oder MaBnahme ein-
gefihrter Standort- oder Trassenalternativen ein.

(2) Von einem Raumordnungsverfahren kann abge-
sehen werden, wenn die Beurteilung der Raumvertréglich-
keit der Planung oder MaBnahme bereits auf anderer
raumordnerischer Grundlage hinreichend gewdhrieistet
ist; dies gilt insbesondere, wenn die Planung oder MaB-
nahme

1. Zielen der Raumordnung entspricht oder widerspricht
oder

2. den Darstellungen oder Festsetzungen eines den Zie-
len der Raumordnung angepaBten Flichennutzungs-
plans oder Bebauungsplans nach den Vorschriften des
Baugesetzbuchs entspricht oder widerspricht und sich
die Zulassigkeit dieser Planung oder MaBnahme nicht
nach einem Planfeststellungsverfahren oder einem
sonstigen Verfahren mit den Rechtswirkungen der
Planfeststellung fur raumbedeutsame Vorhaben be-
stimmt oder

3. in einem anderen gesetzlichen Abstimmungsverfahren
unter Beteiligung der Landesplanungsbehoérde festge-
legt worden ist.

(3) Es sind Regelungen zur Einholung der erforderlichen
Angaben fir die Planung oder MaBnahme vorzusehen.
Dabei sollen sich die Verfahrensunterlagen auf die Anga-
ben beschranken, die notwendig sind, um eine Bewertung
der raumbedeutsamen Auswirkungen des Vorhabens zu
erméglichen.

(4) Es ist vorzusehen, daB die 6ffentlichen Stellen zu
unterrichten und zu beteiligen sind. Bei raumbedeut-
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samen Planungen und Ma3nahmen von &ffentlichen Stel-
len des Bundes, von anderen 6ffentlichen Stellen, die im
Auftrag des Bundes tatig sind, sowie von Personen des
Privatrechts nach § 5 Abs. 1 ist vorzusehen, daB im
Benehmen mit der zustandigen Stelle oder Person (iber
die Einleitung eines Raumordnungsverfahrens zu ent-
scheiden ist.

(6) Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen
der militdrischen Verteidigung entscheidet das zusténdige
Bundesministerium oder die von ihm bestimmte Stelle, bei
raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen der zivi-
len Verteidigung die zustandige Stelle (ber Art und
Umfang der Angaben fir die Planung oder MaBnahme.

(6) Es kann vorgesehen werden, daB die Offentlichkeit in
die Durchfiihrung eines Raumordnungsverfahrens einbe-
zogen wird. Bei raumbedeutsamen Planungen und MaB-
nahmen nach Absatz 5 entscheiden darliber, ob und in
welchem Umfang die Offentlichkeit einbezogen wird, die
dort genannten Stellen.

(7) Uber die Notwendigkeit, ein Raumordnungsverfah-
ren durchzufihren, ist innerhalb einer Frist von héchstens
vier Wochen nach Einreichung der hierfiir erforderlichen
Unterlagen zu entscheiden. Das Raumordnungsverfahren
ist nach Vorliegen der vollstéandigen Unterlagen innerhalb
einer Frist von hdchstens sechs Monaten abzuschlieBen.

(8) Fur die Lander Berlin, Bremen und Hamburg gilt die
Verpflichtung, Raumordnungsverfahren durchzufiihren,
nicht. Schaffen diese Lander allein oder gemeinsam mit
anderen Léndern Rechtsgrundlagen fir Raumordnungs-
verfahren, finden die Absétze 1 bis 7 Anwendung.

§16

Grenziiberschreitende Abstimmung von
raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen

Raumbedeutsame Planungen und MaBnahmen, die
erhebliche Auswirkungen auf Nachbarstaaten haben kén-
nen, sind mit den betroffenen Nachbarstaaten nach den
Grundsétzen der Gegenseitigkeit und Gleichwertigkeit
abzustimmen.

§17
!

Ermaéchtigung zum
ErlaB von Rechtsverordnungen

(1) Die Lander sehen vor, da

1. in § 7 Abs. 2 aufgefiihrte Festlegungen in Raumord-
nungsplanen,

2. die dazu notwendigen Planzeichen

mit einer von dem fir Raumordnung zusténdigen Bundes-
ministerium durch Rechtsverordnung mit Zustimmung
des Bundesrates bestimmten Bedeutung und Form ver-
wendet werden.

(2) Die Bundesregierung bestimmt durch Rechtsverord-
nung mit Zustimmung des Bundesrates Planungen und
MaBnahmen, fur die ein Raumordnungsverfahren durch-
gefiihrt werden soll, wenn sie im Einzelfall raumbedeut-
sam sind und Uberdrtliche Bedeutung haben.
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Abschnitt 3
Raumordnung im Bund

§18
Raumordnung des Bundes

(1) Das fir Raumordnung zustandige Bundesmini-
sterium wirkt unbeschadet der Aufgaben und Zustandig-
keiten der Lander auf die Verwirklichung der Grundséatze
der Raumordnung des § 2 Abs. 2 nach MaBgabe der Leit-
vorstellung und des Gegenstromprinzips nach § 1 Abs. 2
und 3 hin. Es entwickelt auf der Grundlage der Raumord-
nungspléne und in Zusammenarbeit mit den fiir Raumord-
nung zusténdigen obersten Landesbehérden insbesonde-
re Leitbilder der rdumlichen Entwicklung des Bundesge-
bietes oder von Uber die Lander hinausgreifenden Zusam-
menhangen als Grundlage fiir die Abstimmung raumbe-
deutsamer Planungen und MaBnahmen des Bundes und
der Europdischen Gemeinschaft nach MaBgabe der dafiir
geltenden Vorschriften.

(2) Der Bund beteiligt sich in Zusammenarbeit mit den
Lédndern an einer Raumordnung in der Europdischen
Gemeinschaft und im gréBeren europaischen Raum.

(3) Bund und Lénder wirken bei der grenziiberschreiten-
den Zusammenarbeit mit den Nachbarstaaten im Bereich
der Raumordnung eng zusammen.

(4) Der Bund hat darauf hinzuwirken, daB die Personen
des Privatrechts, an denen der Bund beteiligt ist, im Rah-
men der ihnen obliegenden Aufgaben bei raumbedeut-
samen Planungen und MaBnahmen die Leitvorsteliung
des § 1 Abs. 2 und die Grundsatze des § 2 Abs. 2 berlick-
sichtigen sowie Ziele der Raumordnung beachten.

(5) Die Bundesforschungsanstalt fir Landeskunde und
Raumordnung fuhrt ein Informationssystem zur raum-
lichen Entwicklung im Bundesgebiet. Sie ermittelt fortlau-
fend den allgemeinen Stand der rdumlichen Entwicklung
und seine Verdnderungen sowie die Folgen solcher Veran-
derungen, wertet sie aus und bewertet sie. Das fur Raum-
ordnung zustandige Bundesministerium stellt den Lan-
dern die Ergebnisse des Informationssystems zur Ver-
fligung.

§19

Gegenseitige Unterrichtung
und gemeinsame Beratung

(1) Die offentlichen Stellen des Bundes und die Perso-
nen des Privatrechts nach § 5 Abs. 1 sind verpflichtet,
dem fir Raumordnung zustdndigen Bundesministerium
die erforderlichen Auskiinfte tiber raumbedeutsame Pla-
nungen und MaBnahmen zu geben. Das fur Raumordnung
zustéandige Bundesministerium unterrichtet die fir
Raumordnung zustindigen obersten Landesbehdrden
sowie die Personen des Privatrechts nach § 5 Abs. 1 tiber
raumbedeutsame Planungen und MaBBnahmen der 6ffent-
lichen Stellen des Bundes von wesentlicher Bedeutung.

(2) Die fur Raumordnung zustandigen obersten Landes-
behérden informieren das fir Raumordnung zustandige
Bundesministerium liber

1. die in ihren Landern aufzustellenden und aufgesteliten
Raumordnungspléne,

2. die beabsichtigten oder getroffenen sonstigen
raumordnerischen MaBnahmen und Entscheidunge
von wesentlicher Bedeutung. :
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(3) Bund und Lander sind verpflichtet, sich gegenseitig
alle Auskinfte zu erteilen, die zur Durchfihrung der Auf-
gaben der Raumordnung notwendig sind.

(4) Grundsétzliche Fragen der Raumordnung und Zwei-
felsfragen sollen von dem fir Raumordnung zustandigen
Bundesministerium und den fir Raumordnung zustan-
digen obersten Landesbehdrden gemeinsam beraten
werden. Hierzu gehéren insbesondere:

1. Leitbilder der rdaumlichen Entwicklung nach § 18
Abs. 1,

2. Fragen einer Raumordnung in der Europaischen
Gemeinschaft und im grdBeren européischen Raum
nach § 18 Abs. 2,

3. Grundsatzfragen der grenziberschreitenden Zusam-
menarbeit in Fragen der Raumordnung nach § 18
Abs. 3,

4. Zweifelsfragen bei der Abstimmung von raumbedeut-
samen Planungen und MaBnahmen nach § 14,

5. Zweifelsfragen Uber die Folgen der Verwirklichhng von
Erfordernissen der Raumordnung in benachbarten
Landern und im Bundesgebiet in seiner Gesamtheit.

§20
Beirat fiir Raumordnung

(1) Bei dem fir Raumordnung zustandigen Bundesmini-
sterium ist ein Beirat zu bilden. Er hat die Aufgabe, das
Bundesministerium in Grundsatzfragen der Raumordnung
zu beraten.

(2) Das Bundesministerium beruft im Benehmen mit den
zustandigen Spitzenverbanden in den Beirat neben Ver-
tretern der kommunalen Selbstverwaltung Sachverstan-
dige insbesondere aus den Bereichen der Wissenschaft,
der Landesplanung, des Stadtebaus, der Wirtschaft, der
Land- und Forstwirtschaft, des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, der Arbeitgeber, der Arbeitnehmer
und des Sports.

§21

Raumordnungsberichte

Die Bundesforschungsanstait fiir Landeskunde und
Raumordnung erstattet in regelmaBigen Abstanden
gegenuber dem flir Raumordnung zustandigen Bundes-
ministerium zur Vorlage an den Deutschen Bundestag
Berichte tber

1. die bei der raumlichen Entwicklung des Bundesgebie-
tes zugrunde zu legenden Tatsachen (Bestandsauf-
nahme, Entwicklungstendenzen),

2. die im Rahmen der angestrebten rdumlichen Entwick-
lung durchgefiihrten und beabsichtigten raumbedeut-
samen Planungen und MaBBnahmen,

3. die rdumiiche Verteilung der raumbedeutsamen Pla-
nungen und MaBnahmen des Bundes und der Européi-
schen Gemeinschaft im Bundesgebiet,

4. die Auswirkungen der Politik der Europdischen
Gemeinschaft auf die rdumliche Entwicklung des Bun-
desgebietes.
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Abschnitt 4

Uberleitungs- und SchluBvorschriften

§22
Anpassung des Landesrechts

Die Verpflichtung der Lander gemas Artikel 75 Abs. 3
des Grundgesetzes ist innerhalb von vier Jahren nach
dem Inkrafttreten dieses Gesetzes zu erfillen.

§23
Uberleitungsvorschriften

(1) Ist mit der Einleitung, Aufstellung, Anderung, Ergan-
zung oder Aufhebung einer raumbedeutsamen Planung
oder MaBnahme vor dem 1. Januar 1998 begonnen wor-
den, sind die Vorschriften des Raumordnungsgesetzes in
der bisherigen Fassung weiter anzuwenden.

(2) Bis zur Schaffung von Rechtsgrundlagen kann die fiir
Raumordnung zustandige Landesbehérde im Einverneh-
men mit den fachlich berthrten Stellen und im Benehmen
mit den betroffenen Gemeinden im Einzelfall Abweichun-
gen von Zielen der Raumordnung nach MaBgabe des § 11
zulassen.

Artikel 3

Anderung der Verordnung
iiber Grundsétze fiir die Ermittiung
der Verkehrswerte von Grundstiicken
(Wertermittlungsverordnung - WertV)

Die Wertermittlungsverordnung vom 6. Dezember 1988
(BGBI. | S. 2209) wird wie folgt geéndert:

1. Die Uberschrift des § 26 wird wie folgt gefaBt:

~Wertermittlung nach § 153 Abs. 1, § 169
Abs. 1 Nr. 6 und Abs. 4 des Baugesetzbuchs*.

2. §28 Abs. 2 Satz 2 wird wie folgt gefaBt:

»In den Féllen des § 162 des Baugesetzbuchs ist der
Zeitpunkt des Inkrafttretens der Satzung, mit der die
Sanierungssatzung aufgehoben wird, in den Fallen des
§ 169 Abs. 1 Nr. 8 in Verbindung mit § 162 des Bauge-
setzbuchs ist der Zeitpunkt des Inkrafttretens der Sat-
zung, mit der die Entwicklungssatzung aufgehoben
wird, und in den Féllen des § 163 Abs. 1 und 2 sowie
des § 169 Abs. 1 Nr. 8 in Verbindung mit § 163 Abs. 1
und 2 des Baugesetzbuchs ist der Zeitpunkt der
AbschluBerklarung maBgebend.”

3. § 30 wird aufgehoben; der bisherige § 31 wird § 30.

Artikel 4
Anderung der Raumordnungsverordnung

Die Raumordnungsverordnung vom 13. Dezember
1990 (BGBI. | S. 2766), zuletzt gedndert durch Artikel 2
Abs. 4 des Gesetzes vom 23. November 1994 (BGBI. |
S. 3486), wird wie folgt geédndert:
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1. § 1 wird wie folgt geandert:

a) In Satz 1 werden das Wort ,Vorhaben“ durch die
Worter ,Planungen und MaBnahmen“ sowie die
Angabe ,§ 6a“ durch die Angabe ,,§ 15“ ersetzt.

b) In Satz 2 wird das Wort ,Vorhaben“ durch die Woér-
ter ,Planungen und MaBnahmen* ersetzt.

c) Satz 3 wird wie folgt geandert:

aa) In Nummer 1 wird die Angabe ,§ 19 Abs. 1
Nr. 3“ ersetzt durch die Angabe ,,§ 35“.

bb) In Nummer 4 wird die Angabe ,§ 7 Abs. 2 des
Abfallgesetzes” ersetzt durch die Angabe ,,§ 31
Abs. 2 des Kreislaufwirtschafts- und Abfall-
gesetzes*.

cc) Nach Nummer 18 wird der Punkt durch ein
Semikolon ersetzt und folgende Nummer 19
angefligt:

»19. Errichtung von Einkaufszentren, groBfla-
chigen Einzelhandelsbetrieben und son-
stigen groBflachigen Handelsbetrieben.”

2. § 2 wird aufgehoben.

Artikel 5

Riickkehr zum
einheitlichen Verordnungsrang

Die auf den Artikeln 3 und 4 beruhenden Teile der dort
geénderten Rechtsverordnungen kénnen auf Grund der
jeweils einschlagigen Ermachtigung durch Rechtsverord-
nung geéndert werden.

Artikel 6
Anderung des Bundesnaturschutzgesetzes

Das Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung der
Bekanntmachung vom 12. Marz 1987 (BGBI. | S. 889),
zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27. Mai
1997 (BGBI. 1997 Il S. 1054), wird wie folgt geandert:

1. § 8a wird wie folgt gefaBt:
»§ 8a
Verhdltnis zum Baurecht

(1) Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Er-
ganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen oder von
Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Bau-
gesetzbuchs Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten, ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und
den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs
zu entscheiden.

(2) Auf Vorhaben in Gebieten mit Bebauungsplanen
nach § 30 des Baugesetzbuchs, wahrend der Planauf-
stellung nach § 33 des Baugesetzbuchs und im Innen-
bereich nach § 34 des Baugesetzbuchs sind die Vor-
schriften der Eingriffsregelung nicht anzuwenden; § 29
Abs. 3 des Baugesetzbuchs bleibt unberiihrt. Flr Vor-
haben im AuBenbereich nach § 35 des Baugesetz-
buchs sowie flir Bebauungspléne, soweit sie eine Plan-
feststellung ersetzen, bleibt die Geltung der Vorschrif-
ten Uber die Eingriffsregeiung unberihrt.
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(3) Entscheidungen tber Vorhaben nach § 35 Abs. 1
und 4 des Baugesetzbuchs und Uber die Errichtung
von baulichen Anlagen nach § 34 des Baugesetzbuchs
ergehen im Benehmen mit den fiir Naturschutz und
Landschaftspflege zusténdigen Behérden. AuBert sich
in den Féllen des § 34 des Baugesetzbuchs die fur
Naturschutz und Landschaftspflege zustidndige Be-
hérde nicht binnen eines Monats, kann die fir die Ent-
scheidung zusténdige Behdrde davon ausgehen, daB
Belange des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege von dem Vorhaben nicht berihrt werden. Das
Benehmen ist nicht erforderlich bei Vorhaben in Gebie-
ten mit Bebauungspldnen und wahrend der Planauf-
stellung nach den §§ 30 und 33 des Baugesetzbuchs
und in Gebieten mit Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1
Nr. 3 des Baugesetzbuchs."

2. Die §§ 8b und 8c werden aufgehoben.

Artikel 7

Anderung des Gesetzes {iber
die Umweltvertraglichkeitspriifung

Das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
vom 12. Februar 1990 (BGBI. | S. 205), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 9. Oktober 1996 (BGBI. |
S. 1498), wird wie folgt geandert:

1. In § 2 Abs. 3 werden das Komma am Ende der Num-
mer 3 durch einen Punkt ersetzt und die Nummer 4
gestrichen.

2. §17 wird wie folgt gedndert:
a) Die Uberschrift wird wie folgt gefafBt:
~Aufstellung von Bebauungsplénen®.

b) In Satz 1 werden die Worter ,,Bebauungsplane oder
Satzungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Nr. 3 und 4“
durch die Wérter ,,Bebauungsplédne im Sinne des
§ 2 Abs. 3 Nr. 3" ersetzt.

c) InSatz 2 werden die Woérter ,,, und Nr. 4 gestrichen.

3. In der Anlage zu § 3 werden der Punkt am Ende der
Nummer 17 durch einen Strichpunkt ersetzt und die
folgenden Nummern 18 und 19 angeftigt:

»18. Errichtung von Einkaufszentren, groBflachigen
Einzelhandelsbetrieben und sonstigen groBfla-
chigen Handelsbetrieben im Sinne des § 11
Abs. 3 Satz 1 der Baunutzungsverordnung ab
einer Geschoffliche von 5 000 m2, fur die Be-
bauungsplédne aufgestellt werden;

19. Errichtung und Erweiterung von Vorhaben, fiir die
nach Landesrecht zur Umsetzung der Richtlinie
85/337/EWG des Rates vom 27. Juni 1985 Uber
die Umweltvertraglichkeitspriifung bei bestimm-
ten o6ffentlichen und privaten Projekten (ABIl. EG
Nr. L 175 S. 41), gedndert durch Richtlinie
97/11/EG vom 3. Mérz 1997 (ABI. EG Nr. L 73
S. 5), eine Umweltvertraglichkeitspriifung vor-
gesehen ist, sofern deren Zuldssigkeit durch
einen Bebauungsplan begriindet wird oder ein
Bebauungsplan einen Planfeststellungsbeschiu
ersetzt.”
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Artikel 8
Anderung der Verwaltungsgerichtsordnung

Dem § 47 Abs. 5 der Verwaltungsgerichtsordnung in
der Fassung der Bekanntmachung vom 19. Marz 1991
(BGBI. | S. 686), die zuletzt durch Artikel 33 Abs. 2 des
Gesetzes vom 18. Juni 1997 (BGBI. | S. 1430) gedndert
worden ist, wird folgender Satz angefligt:

-Konnen festgestelite Mangel einer Satzung oder einer
Rechtsverordnung, die nach den Vorschriften des Bauge-
setzbuchs erlassen worden sind, durch ein ergdnzendes
Verfahren im Sinne des § 215a des Baugesetzbuchs
behoben werden, so erklart das Oberverwaltungsgericht
die Satzung oder Rechtsverordnung bis zur Behebung der
Mangel fur nicht wirksam; Satz 2 zweiter Halbsatz ist ent-
sprechend anzuwenden.”

Artikel 9
Anderung des Bundeskleingartengesetzes

In § 20a Nr. 3 Satz 5 des Bundeskleingartengesetzes
vom 28. Februar 1983 (BGBI. | S. 210), das zuletzt durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 21. September 1994 (BGBI. |
S. 2538) geéndert worden ist, werden die Wdrter ,nach
MaBgabe des § 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetz-
buchs” gestrichen.

Artikel 10

Bekanntmachung
des Baugesetzbuchs und
des Bundesnaturschutzgesetzes

(1) Das Bundesministerium fir Raumordnung, Bau-
wesen und Stadtebau kann den Wortlaut des Baugesetz-
buchs in der vom Inkrafttreten dieses Gesetzes an gelten-
den Fassung im Bundesgesetzblatt bekanntmachen und
dabei Unstimmigkeiten des Wortlauts berichtigen.

(2) Das Bundesministerium fur Umwelt, Naturschutz
und Reaktorsicherheit kann den Wortlaut des Bundes-
naturschutzgesetzes in der vom Inkrafttreten dieses
Gesetzes an geltenden Fassung im Bundesgesetzblatt
bekanntmachen und dabei Unstimmigkeiten des Wort-
lauts berichtigen.

Artikel 11
Inkrafttreten; AuBerkrafttreten
(1) Dieses Gesetz tritt am 1. Januar 1998 in Kraft.

(2) Das Raumordnungsgesetz in der Fassung der
Bekanntmachung vom 28. April 1993 (BGBI. | S. 630),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 Abs. 3 des Gesetzes vom
23. November 1994 (BGBI. | S. 3486), und das MaBnah-
mengesetz zum Baugesetzbuch in der Fassung der
Bekanntmachung vom 28. April 1993 (BGBI. | S. 622),
geédndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 1. November
1996 (BGBI. | S. 1626), treten mit dem Inkrafttreten dieses
Gesetzes auBer Kraft.

(3) Artikel 2 § 23 Abs. 2 dieses Gesetzes tritt am 31. De-
zember 2001 auBer Kraft.
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Das vorstehende Gesetz wird hiermit ausgefertigt und
wird im Bundesgesetzblatt verkiindet.

Berlin, den 18. August 1997

Der Bundespréasident
Roman Herzog

Der Bundeskanzler
Dr. Helmut Kohl

Der Bundesminister
fiur Raumordnung, Bauwesen und Stadtebau
Klaus Topfer

Der Bundesminister der Justiz
Schmidt-Jortzig

Die Bundesministerin
fur Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit
Angela Merkel



