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§ 14 HBauO
§ 1 Abs, 1 Nr, 1.1 Priifzeichen VO

Abwasserrohre und Formsticke aus PVC-hart
flr HausabfluRleitungen nach DIN 19 531

Nach § 1 Abs., 1 Nr. 1.1 der Priifzeichen VO diirfen Abwasser-
rohre und Formstiicke zur Ableitung von Abwasser und Nieder-
schlagswasser nur verwendet werden, wenn fiUr sie ein Priifzeichen
zugeteilt worden ist und dieses Priifzeichen auf den Rohren und
Formstiicken in leicht erkennbarer und dauerhafter Weise ange-
bracht ist. Die Bestimmungen iliber die Verwendung und Anwendung
dieser Rohre und Formstiicke ergeben sich aus den vom Institut
fiir Bautechnik, 1 Berlin 30, erteilten gililtigen Prifbescheiden
(vgl. BPD 1/71 Ziff., 2 zur Priifzeichen VO),

Fir Bauvorhaben, deren Bauantrag nach dem 1., Januar 1974 gestellt
wurde, dirfen nach den nunmehr giltigen Prifbescheiden Rohre und

Formsticke aus PVC-hart fir AbfluRleitungen mit Abmessungen nach

DIN 19 531 nur fir nachstehende Bereiche verwendet werden:

- RegenfalEkitungen und AbschluRleitungen fiir Balkonentwdsserung
- Klosett- und UrinalanschluBleitungen

- Anschlufleitungen fiir Decken- und Bodenabl#ufe ohne seit-
lichen Einlauf im Wohnungsbau.

Fiir diese Bereiche diirfen Rohre und Formstilcke der Nennwei-

ten (NW) 100, 125, 150 und 200 verwendet werden, die zus&tz-
lich zur Einféirbung nach RAL 7032 (hellgrau) deutlich mit einer
blauen Farbmarkierung versehen sind.

Fiir Fall- und Sammelleitungen der Nennweiten (NW) 100 und
gréfer - mit Ausnahme der Formstiicke zum AnschluR einer heif-
wasserbestindigen Leitung (HT) - dirfen nur Rohre und Form-
stiicke aus PVC-hart mit Eigenschaften gemdf DIN 19 531 verwen-
det werden, wenn dariilber hinaus die Wanddicke - s - der nach-
folgenden Tabelle entspricht:

NW 100 125 150 200

- 8 - in mm 3,0 3,0 3,6 4,5

Diese Rohre und Formstiicke sind hellgrau eingefirbt (RAL 7032).

Ndhere Einzelheiten ergeben sich aus Heft 6/1973 der Mittgilungen
des Institutes flir Bautechnik, Seite 167: "Entwicklung bei
Kunststoffrohren fiir die Hausentwidsserung."
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§ 3 Abs. 1 HBauO

Beruckszchtlgung kdrperbeschéddigter und alter Menschen
bei Planung und Ausfithrung von Geb#uden

1 Allgemeines

Bei der Planung und Ausfithrung von 8ffentlichen oder privaten
Geb&uden sollen die besonderen Belange k8rperbeschidigter

und alter Menschen berilicksichtigt werden. Das gilt auch filr
alle Wohnungsbauten und gewerblichen Bauten, bei denen auf
Grund ihrer Zweckbestimmung und der veraussichtlichen Belegung
mit einem dberdurchschnittlichen Anteil K&rperbesch#digter
gerechnet werden kann.

Wenn auch grundlegende Fragen wie z.B. giinstige Verkehrsan-
schliisse, kurze Einkaufwege usw. mit der Gebietsausweisung
und Planung entschieden werden, so kdnnen doch durch zweck-
méBige Ausbildung der einzelnen Bauwerke einige wesentliche
Erleichterungen fir K8rperbeschidigte geschaffen werden.
Hierunter z&hlen folgende MaBnahmen:

- Ebenerdige Wohnungen vorzugswelse fir Korperbeschidigte,

- Verme1dung von Differenzstufen innerhalb von GebXiuden,

- bei Zugédngen von Wohnungen Rampen statt Stufen,

- breite Treppen mit bequemem Steigetungsverhiltnis,

- reichliche Breiten von Haus- und WOhnungselngangsturen,

- Anordnung von Lichtschaltern in beguemer Grlffhbhe,

- in schwerw1egenden Fdllen besondere MaRnahmen beim Ein-
bau der sanitdren Installationen.

Wenn aus den Bauvorlagen ersichtlich oder sonst bekannt wird,
daf ein Bauvorhaben von mehreren Kdrperbesch#idigten genutzt
werden so0ll, empfiehlt es sich, das zustlndige Gesundheits-
amt zu Rate zu ziehen, Dasselbe gilt auch flir Altersheime.

Allgemein sollte bei groRen Wohnanlagen darauf geachtet werden,
dal ein angemessener Teil die besonderen Belange K8rperbe-
schidigter hinsichtlich Lage und Beschaffenheit der Wohnungen
berticksichtigt.

Im Rahmen des 8ffentlich gefdrderten Wohnungsbaues besteht
auch die MBglichkeit der Unterstitzung in finanzieller Hin-
sicht durch die Hamburgische Wohnungsbau-Kreditanstalt. Hier-
zu wird auf die FW WS 2/73 iiber das Verfahren zur Prifung

der Fdrderungswiirdigkeit von Wohnungsbauvorhaben hingewiesen.
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§ 3 Abs. 1 HBauO

2 Bauliche Vorkehrungen

Wird die Errichtung eines WohngebXudes - auch einzelner
Wohnungen - fi{lr K8rperbesch#éidigte ocder alte Menschen bean-
tragt, so kdnnen an Hand nachstehender Baugrunds#tze in der
Baugenehmigung besondere Auflagen erteilt werden, um eine

dem Zweck entsprechende Nutzung ohne Mifistinde zu gewihr-
leisten. Die Berechtigung zu solchen besonderen Auflagen folgt
aus § 3 Abs, 1 HBauO. Diese Grundsitze sind gleichzeitig als
Beratungshilfen gegenliber den Bauherrn anzusehen.

2.1 Hauseingang und Aufzug scllen miglichst ebenerdig
ohne Treppenstufen ggf. Uber eine flache Rampe mit
nicht mehr als 6 % Steigung erreichbar sein. Lassen
sich Treppenstufen nicht vermeiden, so muB daneben
eine flache Rampe mit einem Gef#4lle von weniger als
6 % zum Hauseingang fiihren.

Liegen Rampe und Treppenstufen unmittelbar nebenein-
ander, so sind sie in 0,90 m HZhe gegeneinander ab-
zugrenszen,

2.2 Wege zum Hauseingang sollen mindestens 1,20 m breit
sein. Rampen von mehr als 3 m Linge milssen seitlich
einen Handlauf haben. Bei Rampen von mehr als 6 m
Linge ist ein mindestens 1,20 m langes Zwischenpodest
anzuordnen.

2.3 Die Eingangs- und Durchgangstilren miissen einfliigelig
und mindestens 0,95 m, Tiren innerhalb der Wohnung
mindestens 0,80 m lichte Durchgangsbreite haben,
Pendeltiiren diirfen nicht eingebaut werden.

2.4 Die Flure sind durch unmittelbar ins Freie fithrende
Fenster ausreichend zu belichten und gut zu beleuch-
ten. An den Winden der Flure sind Handliufe anzubrin-
gen; der Bodenbelag muf rutschsicher sein.

2.5 Von Jjeder Stelle eines Aufenthaltsraumes soll eine
notwendige Treppe in h&chstens 20 m Entfernung er-
reichbar sein.

2.6 Von der Mdglichkeit, nach § 39 Absatz 1, Satz 2 HBauO
innenliegende Treppenriume im Wege einer Ausnzhme
zuzulassen, darf - auch wenn wegen des Brandschutzes
keine Bedenken bestehen - infolge der Behinderung
der Geb&udebewohner kein Gebrauch gemacht werden.

2.7 Allgemein zugdngliche Flure sollen mindestens 1,50 m
breit sein, sie sind in Abstinden von hi&chstens 20 m
rauchdicht zu unterteilen; die Teilabschnitte sollen
m8glichst einen unmittelbaren Zugang zum Treppenraum
haben.

..3...
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2.8

2.10

2.12

2.13

2.14

2.17

§ 3 Abs, 1 HBauO

Die Treppen miissen eine Stufenh8he von nicht mehr als
0,17 m und eine Auftrittsbreite von mindestens 0,29 m
haben. Sie diirfen nicht gewendelt sein und miissen an
beiden Seiten Handliufe haben. Die Handliufe dirfen

- Uber der Stufenvorderkante gemessen - nicht hdher als
0,80 m angebracht werden.

Davon bleibt unberihrt, daf die Vorschriften iiber die
H&he von Treppengel&ndern und Umwehrungen nach § 12
BaubDVO einzuhalten sind,

Das Treppenauge soll so eng sein, daR es keine weiten
Durchblicke - die Schwindel- und Angstgefiihle hervor-
rufen kdnnten - durch mehrere Geschosse gestattet.

Treppenldufe milssen mindestens 1,20 m breit sein und je
GeschoR einen, mdglichst zwel Zwischenpodeste haben.

Die Stufenvorderkanten der Treppe diirfen nicht abge-
rundet, der Stufenbelag muR gleitsicher sein.

Alle Geb&dude mit mehr als 3% Vollgeschossen milssen Auf-
zlige mit Fahrkdrben von einer nutzbaren Grundfl&iche
von 1,00 m mal 2,10 m haben, damit Kranke liegend
transportiert werden kdnnen. In Gebduden mit Wohnungen
fiir Korperbehinderte sind bereits bei mehr als einem
VollgeschoB Aufzlige einzubauen. Im Fahrkorb sollen
sich eine hochklappbare Sitzbank und Haltestangen an
zwel Seiten befinden.

Mindestens im ErdgeschoR scllen fiir die Fenster fest-
stellbare Rolliden (psychologischer Schutz, FErschwe-
rung von Einbrauchsversuchen) angebracht werden, die
nicht manuell betidtigt werden miissen,

In den Wohnungseingangstiiren sind Schl8sser einzubau-
en, die es erméglichen, die Tir von auBen zu 8ffnen,
wenn von innen der Schliissel steckt, Der Einbau von
Doppelzylinder-Schl8ssern wird dsher empfohlen.

Der Bemessung der Sanitdrrdume ist DIN 18 022 zugrunde

zu legen. Wandklosetts sind in einer Sitzh&he von 0,48
bis 0,50 m zu befestigen. Neben den WC's sind Halte-
griffe anzubringen. Badewannen miissen Ein- und Ausstiegs=-
hilfen haben. Tiren von Nafriumen miissen nach auBen
aufschlagen.

In Altenwohnungen und -wohnplitzen in Heimen und in
Wohnungen von Altenanlagen, fir die stindige Betreuungs-
personen vorgesehen sind, nilssen Notrufanlagen eingebaut
werden.,

Beim Bau von Wohnungen fiir Schwerbehinderte und Roll-
stunlbenutzer ist DIN 18025, Blatt 1, zu beachten.

TR



Baupriifdienst 2 /74-Nr. 2Seite 4

§ 3 Abs. 1 HBau0

3 Heimverordnung

Einzelne Festlegungen ilber die bauliche Ausstattung von
Altenheimen und Altenwohnheimen sowie Pflegeheimen sind
in der Verordnung iiber den gewerbsmiRigen Betrieb von
Altenheimen, Altenwohnheimen und Pflegeheimen (Heimver-
ordnung vom 29.10.1968, GVB1. S. 248) enthalten; sie
gehen den unter den Ziffern 21 bis 2.17 aufgefiihrten Bau-
grundsitzen vor.

4 Gebdude, die durch Bundesmittel finanziert werden

Bei Gebiuden, die durch Bundesmittel finanziert werden,

sind die Planungsempfehlungen des Bundesministers fiir
Stddtebau und Wohnungswesen flir den Bau wvon Altenwohn-
stitten zu berilicksichtigen. Die Planungsempfehlungen ent-
halten auch die nachstehenden Erliuterungen zu den Begriffen
der verschiedenen Wohnformen von Altenwohnstitten, auf die
zurlckgegriffen werden kann, wenn es im Einzelfall von
Bedeutung sein sollte.

k.1 Altenwohnungen

Altenwohnungen sind 1- oder 2-Personen-Wchnungen, die
nach Bemessung, Ausstattung und Lage den Bedlirfnissen
dlterer Menschen besonders entsprechen.

Altenwohnungen kdnnen zusammen mit anderen WOhnungen
insbesondere Famlllenwohnungen, innerhalb eines Gebau-
des angeordnet oder aber auch in Altenwochnanlagen zu-
sammengefafft sein.

4,2 Wohnungen in Altenwohnheimen

Sind Altenwohnungen in einem GebZude zusammengefaft und
haben die Bewochner die M&glichkeit, wirtschaftliche und
soziale Betreuung in Anspruch zu nehmen, so bezeichnet
man diese Wohnform als Altenwohnheim. Die Betreuung

muf durch den Heimtriger sichergestellt sein. Gemein-
schaftseinrichtungen sind in r#umlich enger Beziehung
zu den Altenwohnungen vorzusehen.

4,3 Wohnplidtze in Altenheimen

Ein Altenheim bietet Wohnmdglichkeit filir diejenigen
dlteren Menschen, die die Wechnformen gem#f 4.1 bzw. 4.2
nicht wiinschen oder die fiir sie nicht geeignet sind.

Ein Altenheim gewlhrt seinen Bewohnern stindige w1rt-
schaftliche und soziale Betreuung sowie zeitweilige
individuelle Pflege.
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§ 3 Abs. 1 HBauO

In Altenheimen sind deshalb vorzusehen

- gemeinschaftlich genutzte Riume (z.B. Riume zur Einnahme
der Mahlzeiten und zur Pflege der Geselligkeit, Wandel-
ginge, Teeklichen, Waschanlagen, Trockenriume, Blder,
Therapierfume, Abstellriume ...)

- R8éume zur Wirtschaftsfihrung (z.B. Zentralkiiche mit
Zubehtrrfumen, Werkstltten, Rezeption ...)

- R8ume flir das Personal (z.B. Aufenthaltsriume mit
Zubehdrriumen, Personalwohnplitze bzw. -wohnungen ...)

Hinweis

Die Bauprifdienste 1/68 Nr. 1 - Beriicksichtigung Kérperbe-
schidigter bei Planung und Ausflihrung von Hochbauten -
sowle 7/72 Nr. 1 - Bauliche Vorkehrungen bei Wohnungen

fir alte oder schwerbehinderte Menschen - sind gegenstands-
los.
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§ 41 Abs. 4 HBauO

Gefahrlose Reinigung von Fenstern und Fensterflilgeln
und anderen Glasbauteilen
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Nach § 41 Abs, 4 HBauO missen Fenster und Fenstertiren
gefahrlos gereinigt werden kSnnen. Kénnen Fensterfléchen
nicht vom Erdboden, vom Innern des Geb&udes oder von Loggien
oder Balkonen aus gefahrlos gereinigt werden, so sind Vor-
richtungen wie Aufziige oder Halterungen anzubringen, die
eine gefahrlose Reinigung der Fensterflichen ermdglichen.

1 Als gefahrlos ist in der Regel eine Reinigung von Fenster-
flichen und anderen Glasbauteilen anzusehen,

1.1 wenn bei einer Reinigung vom Erdboden aus die Oberkante
der Glasbauteile nicht mehr als 3,50 m iUber dem Erd-
boden liegt und die Leiter fiir die Reinigung sicher

aufgestellt werden kann - z.B. gegen den Fensterrahmen -;
Leitern dilrfen nicht gegen Glasscheiben gestellt werden;

1.2 wenn die AuRenfléche der Glasbauteile, die nur vom

Innern des Geb&dudes aus gereinigt werden kann, hdchstens

bis zu 0,55 m von einer Fensterdffnung entfernt ist;

kann die Reinigung von 2 Offnungen aus erfolgen, so darf

die Weite zwischen diesen Offnungen hchstens 1 m be-
tragen;

1.3 wenn bei einer Reinigung von Loggien und Balkonen aus

1.3.1 die Oberkante der Glasbauteile nicht hdher als
2,25 m iber der Standfléche liegt und
zwischen Glasbauteil und mindestens 0,950 m
hoher Umwehrung der Standfliche ein Abstand von
mindestens 0,50 m bleibt;
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§ 41 Abs. U4 HBaud

1.3.2 die Oberkante der Glasbauteile mehr als 2,25 m
und nicht hbher als 2,50 m ilber der Standfl#lche
liegt und zwischen Glasbauteil und mindestens
0,90 m hoher Umwehrung der Standfldche ein Ab-
stand von mindestens 1,20 m bleibt.

2 Missen flir Reinigungsarbeiten bescndere Vorrichtungen wie
Halterungen angebracht werden (vgl. Satz 2 der Einleitung),
so ist vom Bauherrn in jedem Einzelfall Uber die Brauchbar-
keit und Tragfihigkeit der Vorrichtungen ein besonderer
Nachweis zu erbringen.

3 Sollen Reinigungsarbeiten von Aufziigen aus vorgenommen
werden (vgl. Satz 2 der Einleitung), so ist das Amt fiir
Arbeitsschutz, Gewerbeaufsicht, Abteilung Aufzugsanlagen,
zu beteiligen.

Filr Aufziige gilt die Aufzugsverordnung in der Fassung vom
21. Mirz 1972 - BGBl. S. 484,
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91 Abs., 1 HBaul
§§ 4 und 7 BauN VO
§ 4 Abs. 2 BPVO

Spielhallen und Tanzdiséotheken in Wohngebieten

In letzter Zeit werden zunehmend Antrige auf die Eingrichtung
von Spielhallen und Tanzdisgkotheken - ilbberwiegend in vor-
handenen Gebiduden - gestellt. Dieses hat Veranlassung gegeben,
die Frage der Zul#dssigkeit dieser Nutzungsarten in Wohngebieten
grunds&tzlich zu {liberpriifen.

1 Die gewerbe- und gaststittenrechtliche Erlaubnis
fUr die Einrichtung von Spielhallen und Tanzdis-
fkotheken &ndert nichts an der Genehmigungsbedirftig-
keit dieser Nutzungen nach § 91 Abs. 1 HBauO.

2 Derartige Betriebe gelten unabhingig von schall-
déimmenden bautechnischen Mafnahmen wegen der von
ihnen ausgehenden Beldstigungen als stérende
Betriebe.

Sie gehdren daher nicht zu den

2.1 1in den Allgemeinen Wohngebieten nach § U Abs, 2

‘ Nr. 2 Baunutzungsverordnung zul#ssigen, der
Versorgung des Gebietes dienenden Schaank- und
Speisewirtschaften sowie

nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 ausnahmsweise zul#ssigen
sonstigen nicht st8renden Gewerbebetrieben

und nicht zu den

2.2 in den Wohngebieten nach § 10 Abs. 4 Satz 2
BPVO ausnahmsweise zul&ssigen Wirtschaften,

3 Spielhallen und Tanzdiskotheken sind nach der Termino-
logie der Baunutzungsverordnung als "Vergnigungsstdtten"
anzusehen und - obwohl sie grundsitzlich unter den
Oberbegriff "Gewerbebetriebe” fallen, nach § 7 Abs. 2
Nr. 2 BauN VO nur im Kerngebiet zul#ssig, sofern die
Baunutzungsverordnung anwendbar ist,

4 Die Genehmigung von Spielhallen und Tanzdiskotheken setzt

4.1 in allen Baugebieten nach der Baunutzungsverordnung
- ausgenommen in Kerngebieten (vgl. Ziffer 3) -
eine Befreiung nach § 31 Abs. 2 BBauG voraus;
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91 Abs. 1 HBauwd
§§ 4 und 7 BauN VO
§ 4 Abs. 2 BPVO

k2 in allen Baugebieten nach der Baupolizeiverordnung
eine Ausnahme nach § 10 Abs. 9 BPVO voraus,

Uber die von der jeweils zusti#ndigen Dienststelle in
jedem Einzelfall zu entscheiden ist.

Hinweis
Die Bekanntgabe im Baupriifdienst 5/57 Nr. 5 ist gegenstands-
los;

Baupriifdienst 1/74 Nr. 6 - Schallschutz bei Gaststitten,
Spielsalons und Gewerbebetrieben - ist zu beachten.



Erstelltam 02.01.2013 von Inga Siebentaler

Bauprifdienst 2 /74-Nr.5 Seite 1

§ €5 HBauo

Stellplatzfragen, die in Baupriifdiensten vor 1974
bekanntgegeben worden sind
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Mit Bekanntgabe der Nr, 6 bis 9 des BPD 2774 sind alle

bisnerigen BPD Uber Stellplatzfragen als lberholt zu
betrachten. Sowelt frithere Hinwelse durch diesen BPD
nicht neu bpekanntgegeben werden, sind sie durch neue
Vorschriften gegenstandslos geworden bzw. wird davon
ausgegangen, daB® ihr Inhalt inzwischen allgemeine
Praxis geworden ist und erneute Hinweise sich erilbrigen,
=5 handelt sich dabei um folgende BPD. aus den letzten
5 Jdazhren: - : , '
1/6E Nr. 2, 3/68 lr. 2 uné 3, 5/6R Nr, 3, 2/70 Hr. 2
und 3/73 Hr., 2. , :
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§ 65 Abs. 3 HRaul

Nachweis notwendiger Stellplstze "in der Nzhe"

Kénrner notwendige Stellplitze nicht auf dem Baugrundstiick
hergestellt werden, so sind sie nach § 65 Abs. 3 Satz 2
H3au0 auf einem geelgneten_Grundstﬁck in der lidhe
herzustellen.

Ein Grundstlck kann in der Regel als in der Nihe liegend
angesehen werden, wenn es auf einemn Weg von nicht mehr als
300 m zu erreichen ist. Das setzt voraus, caf zwischen dem
Baugrundstick und dem Zrundstiick in der d§8he keine schwer
zu dberquerenden Hauptverkehrsstrafen (z.B. ohne Ampelan-
lagen oder Fuﬁgungeruberwepe) oder andere Hindernisse vor-
handen sind.

GréRere Entfernungen als 300 m kdnnen hel gewerblicher

Hutzung bis zu 500 m Weglinge zugelassen werden.
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"§ €5 Abs., 4 HBaul

grlduterungen zur Zahlung ven Ausole¢chsbetre gen zur

Erfillung der otellplatzverpfllchtung, zum Gesetz iber
die HBhe der Ausgleichsbetrige sowie zur Verwendung
der Ausglelchsbetrige

e et R o

Mit Schreiven vom 20.2.1974 hat das Bauordnunessamt auf

folgende neuerlassenen Gesetze zu § 65 Abs. 4 HBauO hin-

gewlesen:

- Gesetz zur Anderung der Hamourgischen Bauordnung vom
. ebruar 1974 (GVOBI. 3eite 69)

- Gesetz Uber die Hohe des Ausgleichsbetrages fiir Stell-
plétze und Zaragen vom 6, Februar 1974 (OVOBL. Seite 71).

Im folgenden sollen die genannten Gesetze und deren Anwendung
erlautert werden. -

1 Erfillung der Stellplatzverpflichtung durch Zahlung

eines AUsglelchsbetrages

Notwendige Stellpléitze sind nach § 65 Abs. 2 HBauO auf

dem Baugrundstiick oder auf einem Grundstiick in der Nihe
nachzuweisen (zum Begriff "in der Nihe" vgl, BPD 2/7% -

Nr, 6)., Ist der Bauherr hierzu nicht in der Lage, so0

durfte bisher eine Baugenehnmigung nur dann ertellt werden,
wenn der Bauherr einen Ausgleichsbetrag an die FHYH gezahlt
hat (§ 65 Abs. 4 HBauO alt). Um klar—~zu-stellen, daf

die Zahlung eines Ausgleichsbetrages eine v0ilwert1ge Er--
fillung der Stellplatzverpflichtung darstellt, ist durch
die neue Fassung des § 65 Abs. 4 Satz 1 HBaud Tdie Zahlung
eines Auspleichsbetrages -ausdriicklich als 3. Art der Stell-
platzerfiilliung eingeflihrt worden. Ein Wahlrecht steht dem
Sauherrn jedoch nicht zu, da diese Art der Stellplatzer-
fﬁllung - wie schon b'shn“ - nur dann gewé&hlt werden kann,
wenn eine Realherstellung von Stellplatzen nach § 65 Abs, 2
HBauO auf dem Baugrundstiick oder auf einerm anderen Grund-
stlck in der Nahe nicht wocllch ist.

-2 -
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§ 65 Abs. L4 HBauQ

2 Forderung nach Zahlung eines Ausgzleichsbetrages

Satz 2 der rieuen Fassung des § 65 Abs. 4 HBauQ riumé der
zustdndigen Behirde die Berechtigung ein, von sich aus

die Zahlung eines Ausgleichsbétrages als einzige Erfilllungs-
m8glichkeit fiir den Bauherrn vorzuschreiben, und zwar dann,

2.1 wenn die &ffentlichen wege im Berelch des
‘Baugrundstiicks oder die nédchsten Verkehrs-
knoten cdurch den Kraftfahrzeupgverkehr stindig
oder regelmiRig zu bestinmten Zelten Uberlastet
sind oder ihre Uberlastung zu erwarten ist
oder -

2.2 wenn die Stellplitze oder Garagen aufgrund ge-
setzlicher Vorscnriften auf dem Baugrundstlck.
nicht hergestellt werden dirfen.

Z2u 2.1

Eine Ausgleiechszahlung kann zuch dann verlangt werden, wenn
die filir die ErschlieRfung des Grundstlicks maBgeblichen Ver-
kehrsknoten liberlastet sind;, es kommt alsc nicht nur auf
eine Uberlastung des StraRenteils an, an den das Grund-
stiick angrenzt. Im Gesetz wird auch klar-gestellt, daf die
Uberlastung nicht wédhrend der gesamten Verkehrszeit vor-
zuliegen braucht. Zs genigt,wenn eine Uberlastung wihrend
der Hauptverkehrszeit bestenht. Schlieflich ist die Forde-
rung von Ausgleichsbetrigen nichf erst bel bereits einge-
tretenen Stérungen zullssig., Sie 1st es auch dann, wern
nach der allgemeinen cder 8rtlichen Verkehrsentwicklung .
mit dem Eintritt von Beeintrichtigungen in einem lberschau-
baren Zeltraum gerechnet werden. kann.

Auf die tatsicnliche Herstellung der Stellplitze, die

flir die Abwickiung des Wirtschaftsverkehrs scwie filr
Wohnungen . erforderlich sind, scll jedoch nicht verzichtet
‘werden, Der Anteil der fir den Wirtschaftsverkehr erfor-
derlichen Stellplitze muf nach den Gegebenheiten des
Einzelfalls festgelegt werden. Hierbel wercden In der Regel
die flir den Anlieferverkehr erforderlichen Stellpléitze

zu erfassen sein. Fir besondere Bereiche bereitet die
Baubehdrde generelle Festlegungen iUber den Anteil der

fiir den Wirtschaftsverkehr erforderlichen Stellplitze
vor. : =
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§ 65 Abs., 4 HBauO

u 2.2

Bei der Forderung zur Zahlung von Ausgleichsbetrigen nach

" Ziffer 2.2 sind insbesondere zu beachten:

- in Bebauungsplidnen festgesetzte Verbote von Gehwer-
Uberfahrten, scofern in diesen Fillen keine Ersatz-
zufahrten, Ersatzstellplatzflichen bzw. Gemeinschafts-
anlagen ausgewiesen sind; '

- 5 18 des Hamburgischen Wegegesetzes (Hindernisse flr
die Genenmigung von Gehwegliberfahrten); -

- £ 15 der Baunutzungsverordnung'(Unzuléssigkeit wegen
stddtebaulicher Unvereinbarkeit oder unzumutbarer Stdrung
fir das Baugebiet), '

Untersagung von nicht notwendigen Stellplitzen -

Der in § 65 Abs. 4 HZaul neu eingeflicte 3atz 5 gibt die
rechtliche M&plichkelt, die Uber die Zahl der notwendigen
Stellplédtze hinausgehenden Abstellmfslichkeiten zu unter-
sagen, wenh die Yoraussetzungen nach den Ziffern 2.1 und

2.2 vorliegen. Ausgleichsbetrédre kdnnen fir nicht notwen-

dige sStellplitze nicht verlangt werden.

Héhe des Ausgleichstetrages

Kemmt es auf die Zahlung eines Ausgleichsbetrages an, so muB
geprift werden, ob entsprechend den Festlegungen des Ge-
setzes 7.500 DM cder 2.600 DM je nicht gebautem Stellplatz
zu zahlen sind. Der Betrag von 2.5600 DM darf nur dann in
Ansatz gebracht werden, wenn ohne die besonderen Grinde im
Sinne des § 65 Abs., U Satz 2 HBauO, der Bauherr nach der
tatséchlichen Grundstiickssituation und der Art des Bauvor-
habens in der Lage gewesen wire, ohne Abweichung von bau-
ordnungsrechtlichen und planungsrechtlichen Vorschriften
ebenerdig Stellplitze ohne Uberdachung herzustellen. Be-
stand dlese Mdglichkeit nicht, sind 7.500 DM zu zzhlen.

Verfahren zur Zahlung des Ausgleichsbetrages

Die Form der bisherigen Verpflichtungserklidrung nach der
HBauO (vgl. Vordruck BAZ 7 - 6200/1€) entfilit. Te durch
bisher abgegebene Verpflichtungserkldrunsen festgelegten
Betridge sind nunmenhr entsprechend der nachfolgenden
Fegelung anzufordern.
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§ 65 Abs. 4 HBauO

Kénnen gemif § €5 Abs. 4 Satz 2 HBauC Pflichtstellplitze

auf dem Baugrundstick oder auf seinem Grundstick in der Nine
nicht hergestellt werden, ist die Verpflichtung durch Zahlung
eines Ausgleichsbetrages zum Baubeginn zu erfiillen. Diese Art
der EZrfiillung ist im Rahmen des Genehmigungsbescheldes genau
festzulegen, wobel als Termin filir die Zahlung des Betrages

der zunidchst nur unbestimmte "Baubeginn"” genannt werden kann.
Nacn Eingang der Baubeginnanzeige (§ 102 Abs. 3 HBauO) ist
dann in einem gesonderten Kostenbescheld unter Bezugnahme auf
den Baugenehmigungsbescheld der Termin in Verbindung mit einer,
Dispositionsfrist fiir den Baunerrn (z.E. 4 Wochen nach den
angezeigten Baubeglnn) festrzulegen. Es wird empfohlen, flr
diese Zwecke im Geschiftszimmer eine Liste {iber alle Baugenehmi-
gungen zu fuhren die- Hcrdez"ungen nach Ausgleichszahlungen
enthalten, Dadurch soll vermieden werden, daf m&glicherwelse
im Einzelfall die Herausgabe des KOStG“DESCﬂEld@S nach Elngang
der 5cubeg1nnanze1ge versiumt w1rd

Folgende Fornulierungen werden zur Aufnahme in die Genehmi~
gungshescheide vorgeschlagen: '

"Fiir das Bauvorhsaben sind gemidf € 65 Ans. 2 HBauO

cersereaane. Stellirplitze notwendig. _
Von diesen Stellplitzen k#8nnen auf dem Baugrundstiick
oder auf einem Grurdstilck in der NEhe ........ Stell-
plitze nicht hergestellt werden - (in den Fdllen

der Ziff, 2 folgt an dieser Stelle die Erlduterung,
zus welchen rechtlichen Griinden 3Stellplitze nicht
nergestellt werden kinnen).

Fiir diese Stellplitze ist gem#f § 65 Abs. 4 HBaul

in Verbindung mit dem Gesetz lber die HBhe des Aus-
gleichsbetrages f{lr Qtpllplatae und Zaragen vom

6. Februar 1974 an die Freie und Hansestadt Hamburg
ein Ausgleichsbetrzg von .....vvvveves... DM Je not-
wendigen Stellplatz, insgessmt also - ........... DW
zum Baubeginn zu zahlen.

Die Hummer des Kcntos bhzw. das Kassenzelchen zur
Zanlung des oben genannten Betrages werden nach Ein-
gang der Baubeginnanzelge gesondert bekanntgegeben.”

In den Pillen, in denen fiir alle notwendigen Stellplitze die
Zehlung eines Ausgleichsbetrages erforderllch ist, lautet
Abs. 2 des oolgen Wor%cHWazes'

"Diese Stellplétze k&nnen auf dem Baugrundstlck oder
auf einem Grundstiick in der Nihe nicht hergestellt
werden.,"
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§ 65 Abs; 4§ HBauO

Die Ausgleichsbetrfge sind zu vereinnahmen
- bis 31.12.1974 unter dem Titel 6310.342,02
T Abldosung der Stellplatzpflicht™

- ab 1.1.1975 unter dem Titel 6020.3&2.02
"RolOsung der Stellplatzpflicht™

Verwendung der Ausgleichsbetrige

Ausgleichsbetrige dirfen nach § 65 Abs. 4 Satz U4 HBauC

nur zum Erwerb von Fl&chen sowle zur Herstellung von bau-
lichen Anlagen zum Parken und Abstellen von Xraftfahrzeugen
aufferhalb der . &ffentlichen StraRen verwendet werden.

Aus diesen Betrigen kénnen -~ wie bisher - finanzielle Mittel
auch an private Bauherren gewidhrt werden, die bereit sind,
Uber die nach § 65 Abs. 2 HBEauO erforderlichen Stellplitze
hinaus zus&tzliche Stellpldtze herzustellen.Stellplitze,

die flr einen anderen nach § 65 Abs. 2 HBauQ verpflichteten
Bauherrn hergestellt werden sollen, gelten hierbei nicht

als zusitzliche Stellplitze.

Die Anordnungsbefugnis fir die Gewihrung von finanziellen
Mitteln an private Bauherrn liegt zunichst beim Amt fiir
Ingenieurwesen I (J1/12). Entsprechende Antrige sind dort-
hin Uber BOA 2 zu riehten. '
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§ 65 abs. 9 HBaul
§ 3 Garvo

Begehbarkeit von Garagenaufenrampen

—— L S A e e e we AR Al e A e e v e - -

Nach § 3 Abs. BISatz 1 Garvo miissen Rampen eine griffige
Fahrbzhn und bei einer Nelgung von mehr als 15 v.H. Vor-
richtungen haben, die FuBginger gegen Ausgleiten schitzen.

Dle sichere Begehbarkeit von AuRenrampen kann dabei nur
dann als ausreichend angesehen.werden; wenn filir dlie Pup-
gé&nger Stufen oder Trittleisten als Vorrichtungen gecen
Ausgleiten vorhanden sind.
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§ €% Abs., 11 HBaul

Andere Nutzung von nicht notwendipen Stellplitzen
und Garagen

Nach § 65 Abs. 11 HBauQ dlirfen Stellplitze und Garagen nicht
flUr andere Zwecke als flr das Abstellen von Kraftfahrzeugen
benutzt werden. Die Vorschrift sieht des weiteren einge-
grenzte Ausnahmemdiglichkeiten vor,

Derm Wortlaut nach bezieht sich diese Regelung sowohl auf
notwendige als auch auf nicht - notwendipe Stellplitze und
Garagen. In verfassungskonformer Anwendung bedarf sie jedoch
einer Einschrénkung bel nicht - notwendigen Stellplitzen
oder Garagen. Das Yweckentfremdungsverbvot gilt beil diesen’
zusdtzlichen Anlaren nur insoweit, als der Berechtigte nicht
chne Genenmigung eine Umnutzung vornehmen darf,. '

Wird aber beispielsweise ein Antrap auf Nutzungsinderung

von nicht - notwendigen Garagen pestellt, so k¥nnte die
Genehmigung nicht allein unter Berufung auf § 65 Abs. 11 HpauC
versagt werden., YWohl kinnen sich Hindernisse flr eine Umnutzung:
aus planungsrechtlichen oder bauordnungsrechtlichen Vorschrif-
ten im Einzelfall ergeben, was Jjewells zu priifen wire.

Eine Zweckentfremdung ist insbesondere dann zZu versagen, wenn
die Stellplidtze zwar zum Zeitpunkt der Genehmigung nach den

zu dieser Zelt gliltigen Richtlinien nicht "notwendig" waren,
zum Zeltpunkt des =nderungsantrages aber nach den dann gelten-
den Bemessungsrichtlinien erforderiich sind."
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§ 3 Abs, 2 HBauO

Technische Baubestimmungen:

—— G T D WP TR S R R . —————

Folgende weitere Technische Baubestimmungen sind fiir das
Gebiet der Freien und Hansestadt Hamburg eingefiihrt und im
Amtlichen Anzeiger 1974 bekanntgegeben worden:

1 Richtlinien flr Bemessung und Ausfilhrung von Spannbeton-
bauteilen - Fassung Juni 1973 -, Amtlicher Anzeiger
Seite 293;

2 Richtlinien fir das Einpressen von Zementmdrtel in
Spannkandle - Passung Juni 1973 =, Amtlicher Anzeiger
Seite 533;

3 Richtlinien fiir die Bemessung und Ausfiihrung von
Flachstilrzen - Fassung Oktober 1973 -, Amtlicher
Anzeiger Seite 565;

4 DIN L4108 - Wirmeschutz im Hochbau - Ausgabe August 1969,
Amtlicher Anzeiger Seite 653.

Bemerkung

Folgende Hinweise in BPD sind gegenstandslos:

Zu
Zu

Zu

Zu

1 1/55 Nr. 2: DIN 4227 Spannbeton, Fassung Oktober 1953;

2 5/59 Anhang-Nr. 2: Vorliufige Richtlinien fiir das
Einpressen von Zementmrtel in Spannkanile bei Spann-
betonbauteilen;

3 1/72 Anhang-Nr, 5: Technische Baubestimmung -
Schlaffbewehrte Flachstlirze -;

4 8/67 Anhang-Buchstabe b): Hinweis auf Normblatt
DIN 52612 und 8/71 Anhang-Ziffer 1: Techrische Bau~
bestimmung - Wlrmeschutz im Hochbau -.

Der Amtliche Anzeiger kann beim Verlag
Litcke und Wulff, 2 Hamburg 1, Heidenkampsweg 76 B,
bezogen werden.
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§ 4 Abs. 1 HBauO

Vorbehaltsflichen in Baustufenplsnen

U e — W S W e s W W T -

Nach § 4 Abs. 1 Satz 1 HBauO diirfen Gebiude nur auf Grund-
stlicken errichtet werden, die nach den 8ffentlich-rechtlichen
Vorschriften bebaut werden diirfen. Diese Vorschrift stellt
insbesondere auf die planungsrechtliche Bebaubarkeit von
Grundstiicken ab, Dabei ist folgendes zu beachten:

In Baustufenplinen sind h&ufig Fl&chen fiir besondere Zwecke
vorbehalten worden (§ 10 Abs. 6 BPVI), z.B. fir Schulen,
Krankenhiuser, Griinanlagen, Badeanstalten u.a. Es handelt
sich dabei nicht um rechtsglltige Festsetzungen, sondern
lediglich um Hinweise auf kiinftige Planungen. Eine rechts-
gliltige Festsetzung in den Baustufenplinen konnte nicht vor-
genommen werden, weil die Bauregelungsverordnung hierzu nicht
ermichtigte und auRerdem in derartigen Ausweisungen Enteig-
nungen zu sehen sind, die u.U., mangels Entschidigungsvor-
schriften nach Art. 14 GG nichtig wiren,

Es ist vorgekommen, daf Bauantrige wegen solcher Vorbehalts-
fl¥chen abgelehnt worden sind. Das ist jedoch nicht vertret-
bar. Wird ein Bauantrag, der sich auf eine Vorbehaltsfliche
bezieht, gestellt, sc muR die Stadtplanungsabtellung mit dem
Landesplanungsamt kliren, ob die im Baustufenplan gekenn-
zeichnete Planungskonzeption durch einen neuen Bebauungsplan
festgesetzt werden soll. Sofern das Vorhaben nicht aus sonsti-
gen bauordnungsrechtlichen Griinden abgelehnt werden kann,

muR dann unverziiglich ein Einleitungsbeschluf erwirkt werden,
um gegebenenfalls eine Zuriickstellung nach § 15 BBauG vor-
nehmen zu kdnnen (vgl. BPD., 2/74 Nr. 12).

Wird ein Vorbescheidsantrag flir ein Vorhaben auf einer solchen
Vorbehaltsfliche gestellt, so ist kein Vorbescheid zu erteilen.

Wenn die im Baustufenplan gekennzeichnete Planungsabsicht auf-
gegeben wird, ist der Antrag nach § 34 BBauG in Verbindung
mit § 24 BNVO oder 35 BBauG zu bescheiden.

Hinweis

Die Bekanntgabe im BPD 9/67 Nr. 1 - Vorbehaltsflichen gemif
§ 10 Abs, 6 BPVO - ist gegenstandslos
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§ 4 Abs. 1 HBauO
§§ 14 bis 18 BBauG

Zuriickstellungen und Verlnderungssperren nach dem
Bundesbaugesetz (BBauG)

Das Verfahren ilber Zuriickstellungen und Verinderungssperren
nach dem BBauG ist in der Fachlichen Weisung LP1/73 gemgelt.
Die entsprechenden Bestimmungen sind den Baupriifabteilungen
als Anlage 1 zur Fachlichen Weisung BOAS5/73 {iber Vorweg-
genehmigungen nach § 33 BBauG bekanntgegeben worden. Um Be-
achtung wird gebeten.

Ergdnzend ist auf folgendes hinzuweisen:

Zuritckstellungen von Bauantrdgen sind nur in dem Zeitraum
zwischen dem f&rmlichen BeschluB, einen Bebauungsplan aufzu-
stellen, und dem ggf. nachfolgenden Beschluf {iber den Erlaf
einer Verédnderungssperre méglich. Ist eine Verinderungssperre
erlassen, so0 miissen neu eingehende Bauantrige, soweit nicht
eine Ausnahmegenehmigung nach § 14 Abs, 2 BBauG in Frage kommt,
abgelehnt werden. Das gleiche gilt filir Bauantrige, die zunichst
(vor Erlaf der Verinderungssperre) zuriickgestellt waren und

bel denen die Zuriickstellungsfrist wihrend der Geltungsdauer
der Veré#nderungssperre ausliuft,

Hinweis

Aus gegebener Veranlassung wird darauf hingewiesen, daB
die Bekanntgabe im BPD 7/66 Nr. 2 Uber Zuriickstellungen
und Veridnderungssperren nach §§ 14 und 15 BBauG gegen-
standslos und nach ihr nicht mehr zu arbeiten ist.





